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Machbarkeitsstudie Inklusive Wohnanlage Bad
Segeberg

1. Auftrag und Ausgangslage

Der Verein Lebenshilfe Bad Segeberg e. V. hat die Conplan GmbH mit der
Erstellung einer Machbarkeitsstudie fiir eine inklusive Wohnanlage in Bad
Segeberg beauftragt. Die Studie soll beispielhaft flr ein derzeit unbebautes
Grundsttick, das sich im Privateigentum befindet, in der Gorch-Fock-StraBe in
der Sidstadt von Bad Segeberg durchgeflihrt werden. Sie wurde erstellt im
Zeitraum 1. Marz 2016 bis 15. Juli 2016.

Das Grundsttick ist vom Ortszentrum (Marktbrunnen) fuBlaufig (iber den
Seminarweg) rd. 1 km entfernt. Um in das Zentrum von Bad Segeberg zu
kommen, missen die BundesstraBBe 206 und die Bahnlinie gequert werden, per
Kfz mittels der Unterflihrung, zu FuB/Rad zusatzlich tber eine Briicke mdglich.
Dennoch ist festzuhalten, dass Bad Segeberg durch die beiden Verkehrswege
durchtrennt wird und dass die schlechte Anbindung ins Zentrum insbesondere
bei Dunkelheit oder schlechtem Wetter ein Hemmnis darstellt.

Das Grundstick hat eine GréBe von rd. 11.000 gm. Es wird sidlich von der
Gorch-Fock-StraBe und ndérdlich von der Bahntrasse (Verbindung Neumdiinster —
Bad Oldesloe, pro Stunde zwei Abfahrten und zwei Ankiinfte) begrenzt. Auf der
Ostseite liegt das Sozialkaufhaus neben dem Grundsttlick, das Sozialkaufhaus ist
ebenfalls im Privateigentum des Grundstlickseigentiimers. Westlich des
Grundstlicks schlieBt sich ein Gewerbegebiet an (Fitnesscenter, Autohandel).

Das potentielle Baugebiet ist Teil des Stadtebauférderprogramms Soziale Stadt.

Ein Bebauungsplan fiir das Grundstlick liegt derzeit nicht vor. Das Planrecht
kdnnte Uber einen Bebauungsplan, den die Stadt Bad Segeberg aufstellt oder
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan hergestellt werden.

Das Griin an der Bahntrasse ist in den letzten Jahren zu einem Baumbestand
herangewachsen. Genehmigungsrechtlich wiirden sich daraus voraussichtlich
keine Schwierigkeiten ergeben, ggf. missen AusgleichsmaBnahmen
durchgefiihrt werden. Fiir den notwendigen Larmschutz in Bezug auf die
Bahnstrecke und die BundesstraBBe werden passive LarmschutzmaBnahmen
voraussichtlich ausreichen.

Die Baukodrper kdnnen dreigeschossig sein, evtl. kdnnten sogar teilweise vier
Geschosse geplant werden, wenn gewiinscht.
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2. Beteiligte Akteure

Der Grundstiickeigentliimer wurde zu Beginn der Erstellung der Studie in einem
Termin Uber die Zielsetzungen der Studie informiert und ist in den laufenden
Prozess eingebunden. In einem workshoptermin Ende April 2016 kamen
verschiedene Akteure aus der Stadt Bad Segeberg zusammen, um sich zu den
Rahmenbedingungen, Mdglichkeiten und den jeweiligen Zielsetzungen einer
inklusiven Wohnanlage an dem oben beschriebenen Standort auszutauschen.

Die Teilnehmenden des workshops waren:

Antje Langethal, Bauamt der Stadt Bad Segeberg

Katherine Wegner, Quartiersmanagement Sldstadt

Jana Schmidt, Gebriider Schmidt Architekten

Sylvia Johannsen, Lebenshilfe gGmbH Bad Segeberg und Umgebung
Dr. Wolfgang Arnhold, Projektkoordinator Netzwerk Inklusion

Michael Fojcik, Offene Hilfen der Lebenshilfe gGmbH Bad Segeberg und
Umgebung

Astrid Oltmanns, Eingliederungshilfe Kreis Bad Segeberg

Die geduBerten Zielsetzungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Der Wohnungsneubau soll die Bedarfe der Bewohnerschaft in der

Sudtstadt berticksichtigen. Es besteht Bedarf an bezahlbarem Wohnraum
(sozialer Wohnungsbau), die Anlage soll barrierearm sein, also im
wesentlichen rollstuhlgerecht. Im Stadtteil wohnen viele Altere (Ein- oder
Zweipersonenhaushalte) mit einem Bedarf an Wohnungen zwischen 50
und ca. 70 gm groBen Wohnungen.

Neben der Nachfrage nach rollstuhlgerechten Wohnungen soll gepriift
werden, ob es flr Menschen mit speziellen Erkrankungen oder Handicaps
Wohnbedarfe gibt. Hieraus kénnen sich Planungen fiir
selbstverantwortlich gefihrte Wohn- oder Hausgemeinschaften ergeben
oder auch Besondere Wohn-, Pflege- und Betreuungsformen, die durch
ambulante Trager betreut werden.

Es soll vermieden werden, dass das Wohnprojekt in erster Linie als Ort
fir Menschen mit Handicap wahrgenommen wird. Der Standort soll das
gleichberechtigte Zusammenleben von Menschen mit und ohne
Behinderung erméglichen.

Seite 3



4. In der Wohnanlage sollen sich Angebote wiederfinden, die auch fiir den
Rest des Stadtteils und eventuell auch fiir Bad Segeberg insgesamt
interessant sind. Dadurch ist definiert, dass in dem Projekt auch Flachen
fur das Thema 'Nichtwohnen' entstehen, beispielhaft wurden folgende
Angebote benannt:

« Mittagstisch/Cafe

» Raumlichkeiten fir
Veranstaltungen/Auffiihrungen/Fortbildungen/Kurse/Feierlichkeiten

« Angebote flir Pflege im Alter

» Angebote 'Mannergesundheit'

» Pflege vom Menschen mit Migrationshintergrund

Die Kombination der beiden Themen 'Wohnen und Arbeiten' wird als wichtig
empfunden. Es sollen kleinteilige Gewerbeflachen flir nicht stérende Tatigkeiten
(Dienstleistungen verschiedener Art) mitgedacht werden. Eine spezielle
Ausrichtung auf das Thema 'Beschaftigung fiir Flichtlinge' ist nicht angestrebt.

Eine Konkurrenz zu anderen Akteuren im Stadtteil soll vermieden werden, neue
Angebote sollen als Ergdnzung zu Bestehendem entwickelt werden. Die
Wohnanlage kdnnte in Teilen Funktionen eines Stadtteilzentrum wahrnehmen,
daraus folgt eine klar definierte 6ffentliche Zuganglichkeit der Flachen, die sich
auch an Besucherinnen und Besucher richten.

Insgesamt wird eine Bebauung des Grundstiicks unter der Berlicksichtigung der
genannten inhaltlichen Aspekte als sehr positiv flr die Entwicklung des
Stadtteils gesehen.

Die Stadt Bad Segeberg konnte sich vorstellen, den Anfang der Gorch — Fock —
StraBe baulich so umzugestalten, dass die StraBensituation fiir eine dahinter
liegende Wohnnutzung aufgewertet werden wiirde.

Die Inanspruchnahme von Stadtebauférdermitteln und Mitteln Giber das ESF-
Bundesprogramm 'Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier — BIWAQ' als
Partnerprogramm soll weitergehender besprochen werden, wenn sich die ersten
Akteure verbindlich zu der Entwicklung des Grundstlicks zusammengefunden
haben.
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3. Stadtebauliches Konzept

Eine erste planerische Untersuchung des Grundstiicks fiihrte zu der Uberlegung,
drei bis max. vier Gebaude mit zwei Geschossen plus Staffelgeschoss sowie ein
Gemeinschaftsgebdude und ein Haustechnikgebaude (inkl.
Nahwarmeversorgung) zu errichten. Der ruhende Verkehr ist oberirdisch an der
GrundsttickserschlieBung am Grundstiicksrand untergebracht, es sind
Uberdachte und freie Stellplatze denkbar.

Es wiirden etwa 1.900 bis max. 2.500 gm Wohn/-Nutzflache (mit nicht
stérendem Gewerbe im Erdgeschoss eines Wohngebadudes) entstehen, hinzu
kdme eine gewerbliche Flache, die u.a. fir eine gastronomische Versorgung
geeignet ist. Die Wohn-/Nutzflache bietet Platz flir 20 bis 35 Wohnungen zzg|.
gewerbliche Flachen (300 bis 500 gm). Dieser Planungsgrundgedanke wurde
vom Biro Gebr. Schmidt freischaffende Architekten GmbH in einem Lageplan
als Skizze dargestellt und ist auch Grundlage fir die
Wirtschaftlichkeitsberechnung (siehe Anlage 1).

4. Inhaltliches Konzept

Was ist Inklusion? Inklusion meint die volle und gleichberechtigte Teilhabe aller
Menschen am Leben in der Gesellschaft. Inklusion betont die Vielfalt — kulturell
und individuell. Inklusion bedeutet aber auch, Teilhabe und Zuganglichkeit zu
ermdglichen, zu allen gesellschaftlichen Bereichen (siehe Eckpunkte des
Deutschen Vereins fir 6ffentliche und private Vorsorge e. V. 2011 und 2012).
Das Grundstiick bietet die Mdglichkeit, ein Projekt zu planen, in dem Menschen
mit und ohne Behinderung wohnen und arbeiten und sich gemeinsam ein
lebendiges Wohnumfeld gestalten und damit auch in das Quartier hinein wirken.

Nachhaltigkeitsaspekte
Die Heizwarme- und Warmwasserversorgung kann z. B. sinnvoll tber ein

Nahwarmenetz mit einer Pelletheizung umgesetzt werden. Es sollte groBzligige
Fahrradabstellrdume und mehrere Ladestationen fur Elektro-Bikes geben. Eine
eigene Photoltaikanlage kann Strom fir den Eigenverbrauch (z. B. Aufzige,
Beleuchtung der Gemeinschaftsflachen) erzeugen.

AuBenanlagen
Die Gestaltung der AuBenanlagen muss so erfolgen, dass die Zuganglichkeit fur

alle barrierefrei gewahrleistet ist. Es muss Treffpunkte im AuBenbereich geben
(Sitzbanke, Sitzmdglichkeiten, evtl. eine Boule-Bahn 0.a.). Die Gestaltung soll
nach dkologischen Gesichtspunkten und mit moglichst wenig versiegelter Flache
erfolgen.
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Durchmischung der Bewohnerschaft und Vielfalt

Die Entwicklung der Wohnanlage muss unter Beteiligung der spateren
Bewohnerschaft erfolgen. Flir die Beteiligung wird eine Konzeptidee fiir die
Nutzungsmischung und Flachenaufteilung im Projekt als Startpunkt benétigt.
Auf der Grundlage der Umsetzung des Projekts nach dem Prinzip des Bauens in
einer Baugemeinschaft ist dann aufbauend auf den vorab entwickelten
Projekteckdaten diese Beteiligungsmdglichkeit gegeben.

Im Projekt soll es eine Mischung von unterschiedlichen HaushaltsgréBen geben
(Singles, Paare, kleine und groBe Familien). Fur die unterschiedlichen
HaushaltsgroBen wird es verschiedene WohnungsgroBen mit GroBen zwischen
ca. 50 gm bis ca. 120 gm geben. Wichtig ist nicht nur die Wohnungsgréie,
sondern auch die Anzahl der Zimmer in den Wohnungen; flir Familien missen
groBere Wohnungen mit 4 bis 6 Zimmern vorgesehen werden.

Es soll eine soziale Mischung erreicht werden, indem in dem Projekt eine
Mischung aus Eigentumswohnungen, Mietwohnungen im geférderten
Wohnungsbau und frei finanzierten Mietwohnungen zusammengebunden wird.
Die Grundrissplanung der Wohnungen muss dabei mindestens die
Anforderungen der Landesbauordnung (§52 LBO) bzgl. der Barrierefreiheit
beriicksichtigen. Die Anforderungsstufe kann erhéht werden um den Zusatz ,R'
fur rollstuhlgerecht im Sinn der DIN 18040. Im wesentlichen geht es dabei um
die Bewegungsflachen flir die Rollstlihle, die Berlicksichtigung zusatzlicher
Bewegungsflachen muss mit der Bewilligungsstelle abgestimmt werden.

Eine weitere Steigerung der Anforderungsstufe schlieBt dann die zusatzlichen
zielgruppenspezifischen Sondermerkmale im Sinne der DIN 18040 ein (taktil,
visuell, akustisch). Diese MaBnahmen betreffen sowohl die Wohnung selbst als
auch die ErschlieBung im Gebaude und auf dem Grundstlick.

Die Wohnungsgrundrisse werden im Planungsprozess frithzeitig an die
Anforderungen der Zielgruppen und an die ggf. h6heren Anforderungen der
Fordermittelgeber angepasst. Mehrkosten, die durch die Anforderungen
entstehen, werden auf ihre Angemessenheit durch die Bewilligungsstelle
geprift und kénnen zur Verpflichtung, an bestimmte Zielgruppen zu vermieten,
fUhren (siehe Anlage 2.1).

Im Projekt kann es Wohnungen geben, die ausschlieBlich flir ganz bestimmte
Zielgruppen vorgesehen sind. Denkbar sind Wohnungen, die von
Wohngemeinschaften aus jungen Erwachsenen mit Behinderung gemietet
werden oder Wohnungen flir Wohngruppen mit Betreuungsbedarf. Dabei ist
zum einen wichtig, dass die Vermieter und Nutzergruppen im Planungsprozess
in das Projekt integriert werden, zum anderen ist eine verbindliche Zusage fiir
eine langfristige Nutzung notwendig, damit die Wohnungen, die auf bestimmte
Zielgruppen zugeschnitten und damit ggf. von der Standardférderung
abweichen, tragfahig plan- und baubar sind. Wenn mit der Vermietung der
Wohnungen an definierte Zielgruppen zusatzliche Betreuungsleistungen
verbunden sind, mussen die Nutzungskonzepte und die Finanzierungskonzepte
fur die zusatzlichen Leistungen den Fordermittelgebern vorgelegt werden.
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Die Abweichungen von der Standardférderung werden in der Férderkulisse als
verschiedene Auspragungen des PluSWohnens beschrieben (siehe Anlange 2.2).
Wohnungen, die erhdhte Standards einhalten und flir bestimmte Nutzergruppen
vorgesehen sind und sich auch als solche bei der Beantragung der
Forderdarlehen ausweisen, kénnen dann auch nur an diese Nutzergruppen
vermietet werden.

Nachbarschaftliches Leben und Gemeinschaft

Das nachbarschaftliche Leben im Projekt kann Uber einen Nachbarschaftsverein,
der z.B. Sommerfeste, Flohmarkte, Adventsmarkte oder ahnliches organisiert,
nachhaltig verankert werden. Eine Mitgliedschaft in dem Verein sollte fiir alle
Bewohnerinnen und Bewohner obligatorisch sein. Denkbar ist auch, in die
umlagefdhigen Betriebskosten von Anfang an einen kleinen Betrag (z.B. 5 bis
10 Cent pro gm und Monat) einzupreisen. Diese Vorgehensweise muss im
geférderten Wohnungsbau mit den Férdermittelgebern abgestimmt werden.
Das so gewonnene Budget von rd. 2.000 Euro p.a. bildet dann die Grundlage
flr die oben skizzierten gemeinschaftlichen Aktivitaten. Flir den Aufbau einer
Struktur flr die gemeinschaftsorientierten Aufgaben kdnnen evtl. Zuschiisse
eingeworben werden (siehe Stiftungen und Projektférderung).

In vielen gemeinschaftlich orientierten Projekten gibt es eine
Gemeinschaftswohnung, die von Verwandten und Freunden der Bewohnerschaft
oder auch von externen Projektinteressierten genutzt werden kann. Fir die
Abdeckung der laufenden Kosten wird in der Regel ein geringes
Nutzungsentgelt erhoben.

Flr den Projektcharakter ist es forderlich, wenn es die Mdglichkeit gibt, einen
Gemeinschaftsraum zu nutzen. Fir die Wohnanlage Gorch-Fock-StraBe wurde
angedacht, einen Teil der Gewerbeflache so zu planen, dass er auch als
Gemeinschaftsraum nutzbar ist.

Im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung kann ab 20 Wohnungen ein
Gemeinschaftsraum mit einer GroBe von anteilig rd. 2 gm pro Wohnung, z. B.
bei 20 Wohnungen also rd. 40 gm, unter der Voraussetzung, dass dieser
Gemeinschaftsraum zu Wohnraum umgenutzt werden kann, mit dem
Forderdarlehen der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden.
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5. Aspekte Bad Segeberg

Bad Segeberg, gelegen im Planungsraum Schleswig-Holstein Slid, bildet
gemeinsam mit Wahlstedt ein Mittelzentrum, d.h., es wird im Nahbereich fir rd.
45.000 Menschen (siehe Raumordnungsbericht 2014 der Landesregierung) die
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs

sichergestellt. Die Kreisstadt Bad Segeberg hat aktuell rd. 17.000 Einwohner.
Die Stadt ist Luftkurort und Mineralheilbad. Bad Segeberg kann im
Verdichtungsraum Hamburg zunehmend als Entwicklungs- und
Entlastungsstandort flir Handel und Dienstleistungsangebote und als
Wohnstandort gesehen werden. Fiir Menschen aus dem landlichen Umland ist
Bad Segeberg wegen seiner Infrastruktur (Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Apotheken) als Wohnstandort im Alter interessant. Flir Familien bietet die Stadt
ein vielfaltiges Angebot an Schulen inkl. Gymnasium bzw. Oberstufe.

Bad Segeberg ist eine Einpendlerstadt, die gréoBten Arbeitgeber sind die Kliniken
(inklusive Vitalia-Hotel) und die Fa. Mdbel Kraft.

Die Stadt ist in sechs raumliche Teilbereiche untergliedert, der Bereich 1V ist die
Sudstadt, in der das potentielle Baugrundstiick liegt. Bad Segeberg bietet durch
seine Lage, seine verkehrliche Anbindung und durch seine Infrastruktur gute
Grundlagen dafr, als Wohnstandort flir Menschen aus der Region, aber auch
fur Menschen, die sich ganz neu nach Schleswig-Holstein orientieren,
interessant zu sein.

6. Aspekte Siidstadt

In der Slidstadt gibt es eine Mischung von verschiedenen Bauformen aus
Einfamilienhdusern, Reihenhausern und mehrgeschossigen Wohnblocks.

Es gibt ein Berufsbildungszentrum und mehrere Schulen (zwei Grundschulen,
zwei Forderschulen und eine Gemeinschaftsschule mit einer Oberstufe im
Entstehen). Es gibt eine Kindertagesstatte und ein Familienzentrum mit
vielfaltigen Angeboten (Beratung, Kurse, Veranstaltungen). Im Stadtteil gibt es
ein Altenheim mit ca. 85 Bewohnerinnen und Bewohnern.

In der Stdstadt leben im Durchschnitt mehr Altere in kleineren Wohnungen als
im Ubrigen Stadtgebiet. Flir diese Bewohnergruppe sind barrierefrei erreichbare
preiswerte Wohnungen zur Miete mit geringen laufenden Kosten fir Heizung
und Warmwasser interessant.

Flr die Zielgruppe 'Familien' werden Mehrraumwohnungen bendétigt,
Uberschaubare Betriebskosten fiir Heizung und Warmwasser sind ebenfalls ein
wichtiger Aspekt, um die monatliche Kostenbelastung durch das Wohnen zu
begrenzen.

Die Bewohnerschaft der Sudstadt lebt zum Teil seit Jahrzehnten in dem Quartier
und flihlt sich dort sehr wohl. Es gibt aber auch Negativmeldungen aus dem
Stadtteil. Ein nachbarschaftlich ausgerichteter Wohnzusammenhang kann auch
in den Stadtteil ausstrahlen und positive Akzente setzen.
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An dieser Stelle wird verwiesen auf die Masterarbeit von Caroline Appel ,Soziale
Inklusion im 6ffentlichen Raum: Der Quartiersplatz Bad Segeberg-Siidstadt',
Marz 2016, HafenCity Universitat Hamburg) beigefligt. In dieser Masterarbeit
sind die notwendigen Rahmenbedingungen fiir die Planung 6ffentlicher Raume
fur gelebte Inklusion sehr gut dargestellt.

7. Rechtsform

Die Rechtsformwahl hdngt zusammen mit dem Thema Finanzierung und mit der
Ausgestaltung der konkreten Umsetzung, also vor allem mit der Klarung, wer
die investierenden Akteure sind.

Grundsatzliches:

Die Entwicklung des Grundstlicks durch einen Rechtstrager erleichtert die
Herstellung des Planrechtes und des Baurechtes. Die Planung wird flir das
Gebaudeensemble erstellt und baurechtlich gepruft. Die Gestaltungsideen
werden durchgangig flr das Grundstiick entwickelt. Gemeinschaftliche Fragen
(ErschlieBung, Wasser/Abwasser, Medien, Warmeversorgung, Stellplatze u.a.)
werden flr das gesamte Projekt bearbeitet und geldst.

Aus dem inhaltlichen Konzept ergibt sich ein Bedarf an einer Mischung aus
Wohnungen im Eigentum und Mietwohnungen. Fir den Themenschwerpunkt
‘Arbeit' entstehen gewerbliche Flachen in Selbstnutzung und/oder evtl. in
Vermietung.

Die gewahlte Rechtsform muss fiir Finanzierungsinstitute transparent sein, um
die notwendigen Darlehen einwerben zu kdénnen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG)

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft stellt sicher, dass auf einem
gemeinschaftlichen Grundstiick agiert wird. Die
Wohnungseigentimergemeinschaft kann sich aus Privatpersonen und/oder
juristischen Personen zusammensetzen (Verein, GmbH, Genossenschaft). Fir
die Umsetzung einer inklusiven Wohnanlage bietet die Rechtsform der WEG
damit sich neu griindenden oder bereits bestehenden Tragern von besonderen
Wohnformen eine Beteiligungsmaoglichkeit.

Eine Wohnungseigentiimergemeinschaft kann selbstgenutzte Wohnungen im
Eigentum, dauerhaft oder befristet vermietete ungeférderte
Eigentumswohnungen, Sozialwohnungen und gewerbliche Einheiten umfassen.
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Die WEG kann u.a Gemeinschaftseigentum an Gemeinschaftseinrichtungen/-
und flachen halten. In der Teilungsvereinbarung mit Gemeinschaftsordnung
werden die Eigentumsverhadltnisse definiert. Das Wohnungseigentumsgesetz
bietet einen festen Rahmen. Die Verwaltungsaufgaben (kaufmannische und
technische Betreuung der Immobilie, Organisation der
Wohnungseigentimerversammlungen, Aufstellen der Wirtschaftsplane) werden
in den meisten Fallen durch eine extern bestellte Hausverwaltung abgearbeitet.
Die Hausverwaltung wird oft unterstitzt durch einen Verwaltungsbeirat aus
Mitgliedern der WEG. Es gibt keine Buchflihrungs- und
Bilanzierungsverpflichtungen.

Die Bildung von Grundbiichern fir die einzelnen abgeschlossenen Einheiten
stellt flir die Finanzierungsinstitute eine gute Grundlage fur die Beleihung dar.
In einer Wohnungseigentiimergemeinschaft finanziert jedes Mitglied der WEG
seine Miteigentumsanteile (das eigene Sondereigentum plus einen Anteil am
Gemeinschaftseigentum). Flir die Festlegung der Miteigentumsanteile muss ein
Prozedere definiert werden. Die Miteigentumsanteile werden in den meisten
Wohnungseigentiimergemeinschaften auf der Grundlage des Flachenanteils des
jeweiligen Sondereigentums an den Wohn-/Nutzflachen gesamt im
Sondereigentum berechnet.

In der Teilungserkldarung gibt es an mehreren Stellen die Méglichkeit, den
gemeinschaftlichen Projektcharakter abzusichern. Die gemeinschaftlichen
Aspekte des Projekts kénnen in einer Praambel der Teilungserklarung
abgebildet werden. In der Teilungserklarung kann vereinbart werden, dass die
Versammlung der Wohnungseigentiimer/innen bei der Neuvermietung von
Wohnraum ein (begrenztes) Mitbestimmungsrecht hat. Die Teilungserklarung
kann die Vereinbarung enthalten, dass eine Wohneinheit oder auch eine
Teileigentumseinheit (gewerbliche Einheit) bei einem Verkauf im ersten Schritt
der WEG angeboten werden muss (Vorkaufsrecht).

In der Rechtsform der Wohnungseigentlimergemeinschaft kdnnen
gemeinnitzige Trager, ggf. eine neu gegriindete junge Genossenschaft,
Gewerbetreibende und Privatpersonen zusammengebunden werden.

Die WEG ist eine geeignete Rechtsform fiir den Projektgedanken der
inklusiven Wohnanlage.

Die eingetragene Genossenschaft (eG)

Die im Genossenschaftsregister eingetragene Genossenschaft kann, wie oben
beschrieben, als Teil einer Wohnungseigentiimergemeinschaft, auftreten und
ungeforderte und geférderte Wohnungen zur Miete schaffen. Fir die
Herstellung und Vermietung gewerblicher Flachen ist die Rechtsform der
Genossenschaft in der Kombination mit der Vermietung von Wohnraum nicht
geeignet. Fir die Vermietung von Wohnraum ist die Genossenschaft
steuerbefreit, flr die Vermietung von gewerblichen Flachen (mit der Ausnahme
von kostendeckenden Nutzungsentgelten fiir Gemeinschaftsflachen) fallen
Umsatz- und Ertragssteuern in voller Héhe an.
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In der Genossenschaft hat jede Genossin/jeder Genosse unabhdngig von der
Anzahl der gezahlten Genossenschaftsanteile das gleiche Stimmrecht. Fir die
Schaffung der Mietwohnflachen kénnen Bestandsgenossenschaften als Teil der
Wohnungseigentiimergemeinschaft in Frage kommen.

Flr einen Wohnungsbestand von ca. 20 Wohnungen kann auch die Begriindung
einer neuen Genossenschaft in Frage kommen. Dabei missen alle strukturellen
und organisatorischen Themen aus der laufenden Selbstverwaltung
(Postenbesetzung Vorstand und Aufsichtsrat, laufende Buchhaltung und
Abschllisse, Vorbereitung der regelmaBigen Priifungen durch den
genossenschaftlichen Priifverband, Betriebskostenabrechnungen, Betreuung der
Mietverhaltnisse inklusive Neuvermietung, ...) bedacht und personell besetzt
werden.

Der eingetragene Verein (eV)

Der Verein erhalt seine Rechtsfahigkeit durch die Eintragung ins Vereinsregister,
sein Zweck darf nicht auf einen wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb ausgerichtet
sein. Vereine, die ausdriicklich wirtschaftlich aktiv sein wollen, sogenannte
wirtschaftliche Vereine, bekommen ihre Rechtsfahigkeit durch staatliche
Verleihung und sind sehr selten. Ein eingetragener und damit ideeller Verein
kann bei einer Ausrichtung seines Zwecks auf bestimmte Ziele die
Gemeinnitzigkeit erlangen. Er ist dann steuerbefreit (im Geschaftsbetrieb in
Bezug auf die Umsatzsteuer mit einem ermaBigten Steuersatz belegt) und kann
steuerbeglinstigte Spenden empfangen. In vielen Fallen erleichtert eine
gemeinnitzige Tragerschaft die Beantragung von Zuschiissen. Eine rein
wohnwirtschaftliche Ausrichtung ist kein gemeinnitziger Zweck im oben
beschriebenen Sinn.

Die Umsetzung eines Neubauvorhabens wiirde einem Verein ein wirtschaftliches
Geprage geben, so dass er auch als ideeller Verein als Rechtsform flir das
Bauvorhaben nicht in Frage kommt.

Eine Vereinsbegriindung kann aber, erganzend oder begleitend, die Grundlage
fur die Organisation von nachbarschaftlichen Aktivitaten und des
gemeinschaftlichen Lebens in dem Projekt dienen. Ein Verein mit einer solchen
Zielsetzung kann sich um die Einwerbung von Zuschiissen fiir Personalkosten
und Sachkosten kiimmern (nicht investive Zuschisse).

Ein Verein kann auch das 'Gegenliber' fiir eine Bestandsgenossenschaft oder
einen Bautrager/Investor bilden, namlich dann, wenn sich ein solcher Vermieter
sich per Kooperationsvertrag an eine selbstorganisierte Gruppe von
Mietwohnungsinteressierten bindet und in Abstimmung mit der Gruppe
Wohnungen baut und bewirtschaftet.
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Die Kommanditgesellschaft (KG)

Eine Kommanditgesellschaft besteht immer aus einem Komplementar, der die
Geschaftsflihrungsaufgaben tbernimmt, und den Kommanditisten (den
Gesellschafter/innen). Der Komplementar ist aus Grlinden der
Haftungsbeschrankung meistens keine natiirliche Person, sondern eine
juristische Person, und aus der Gruppe der juristischen Personen meistens eine
GmbH.

Eine Kommanditgesellschaft wird tiberwiegend als ein wirtschaftlich
auftretendes Unternehmen wahrgenommen, das durch die Beteiligung am
Kommanditkapital eine Gewinnausschiittung fiir die Kommanditisten in Aussicht
stellt (Anlegermodell). Bei der Umsetzung des Bauvorhabens in der Rechtsform
der KG waren die Einheiten (Wohnung oder gewerbliche Flache) die
Gesellschaftsanteile. Selbstgenutzte Flachen und Flachen, die durch Investoren
finanziert sind, sind mdglich. Die Kommanditgesellschaft ist
bilanzierungspflichtig und muss Steuererklarungen (Umsatz- und
Ertragssteuern) abgeben. Diese Aufgaben missen professionell neben den
ubrigen Aufgaben, die mit dem Management einer Immobilie
zusammenhangen, abgearbeitet werden. Fir die Einwerbung von
Forderdarlehen und Zuschissen ist die Kommanditgesellschaft nicht geeignet,
da jeder Fordermittelgeber im ersten Schritt klaren musste, ob der jeweilige
Anteil am Kommanditkapital férderrechtlich so einzuwerten ist wie eine nach
dem Wohnungseigentumsgesetz abgeschlossene Einheit.

8. Finanzierung (investiv)

Nachfolgend wird zunachst ausschlieBlich die Finanzierung der Umsetzung des
Bauvorhabens betrachtet. Fir die Finanzierung von laufender Projektarbeit in
der Wohnanlage wird zum einen verwiesen auf den Absatz
Rechtsformen/Verein, zum anderen auf die Ausfiihrungen unter dem Punkt
'Stiftungen' und Projektférderung. Grundsatzlich ist es wichtig, dass sich
nachbarschaftliche Aktivitaten auch ganz unabhangig von Fordermitteln in
Eigenregie der Bewohnerschaft entwickeln.

Die Verwaltung der Gemeinschaftseinrichtung/-flache (Belegung, ggf. Erhebung
von Nutzungsentgelten, Pflege und Reinigung usw.) muss verbindlich definiert
und geregelt sein. Diese Aufgaben kann auch aus der Rechtsform der
Wohnanlage heraus organisiert werden (WEG) oder aber von einzelnen
Eigentumsparteien wahrgenommen werden.
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Eigenkapital
Flr den Aufbau einer Finanzierung der Mietwohnungen und der gewerblichen

Flachen ist die Einbringung von Eigenkapital erforderlich. Fir die frei
finanzierten Mietwohnungen und die Eigentumswohnungen wird das
Eigenkapital durch den Investor/Vermieter bzw. den jeweiligen Eigentiimer
beigebracht. In einer neu gegriindeten Genossenschaft bringen die
Genossinnen und Genossen das Eigenkapital durch das Zeichnen und Einzahlen

von Genossenschaftsanteilen auf. Eine neu gegriindete Genossenschaft kann
nicht auf bereits angespartes Eigenkapital zurlickgreifen. Die einzuzahlenden
Genossenschaftsanteile betragen mindestens 15% der gesamten
Gestehungskosten der jeweiligen Wohnung, also bereits flir Wohnungen flir
Einpersonenhaushalte rd. 20.000 Euro. Die Genossenschaftsanteile kbnnen tber
ein Darlehen der Kreditanstalt flir Wiederaufbau finanziert werden
(Programmbaustein 134 der KfW).

Beispielhaft sei hier eine Kapitaldienstbelastung flir eine Einpersonenwohnung
mit 20 T€ Genossenschaftsanteilen genannt: Bei einer Zinsbindung lber 10
Jahre und einer Laufzeit von 20 Jahren muss mit einer monatlichen Belastung
aus der Annuitat von 90 bis 95 Euro gerechnet werden, die dann noch zur
Mietbelastung dazu kame.

Zuschisse

Aktion Mensch - Férderung von freien gemeinnitzigen Organisationen, die
Menschen mit Behinderung, Menschen in besonderen sozialen Schwierigkeiten
und Kinder und Jugendliche bis 27 Jahre unterstiitzen (siehe Anlage 3)

» Investitionsforderung flir Wohnangebote mit bis zu 8 Platzen, davon vier
Rollstuhlfahrer
Zuschuss Utber 200.000 Euro, max. 300.000 Euro
Investitionsférderung flir Wohnangebote von 9 bis max. 24 Platzen
Zuschuss max. 110.000 Euro

> Arbeit

Investitionsférderung flir Dienste und Einrichtungen (konzeptabhangig bis zu
300.000 Euro)
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Stiftungen

Wohnhilfe / Simone Gérdes

PF 20 04 65

53134 Bonn

Forderung von sozialen Projekten gemeinntitziger Trager bundesweit
Referenzprojekte und Antragsformular siehe Anlage 4.1

IKEA Stiftung

Am Wandersmann 2 bis 4

65719 Hofheim am Taunus

Schwerpunkt: Verbesserung der Wohnsituation von Kindern und Jugendlichen
Das Antragsformular ist als Anlage 4.2 beigefligt.

Stiftung TRIAS

Martin-Luther-StraBe 1

45525 Hattingen

Projektforderung bis max. 5.000 Euro an gemeinntitzige Organisationen

Elsa-Krauschitz-Stiftung

AltkrautheimerStraBe 20

74238 Krautheim

kleinere bauliche MaBnahmen zur Erlangung von Barrierefreiheit

Margarethe von Witzleben Gemeinschaftsstiftung

Bundesgeschaftsstelle des Deutschen Schwerhdrigenbundes e. V.

Sophie Charlottenstrasse 23 a/Breite StraBe 23, 13187 Berlin

14059 Berlin

Forderung von Initiativen, Einrichtungen und Projekten, die auf das Wohl
schwerhdriger und ertaubter Menschen gerichtet sind.

Schwabisch-Hall-Stiftung bauen — wohnen — leben
Carlsheimer StraBe 52

74523 Schwabisch Hall

Das Antragsformular ist als Anlage 4.3 beigefiigt.
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Zinsverbilligte Darlehen der Kreditanstalt fir Wiederaufbau

» KfW Energie_Effizienzhaus (Stand Juli 2016)
Der Jahresprimarenergiebedarf darf nicht héher sein als 55% eines
vergleichbaren Referenzgebdudes nach EneV. Der Darlehensbetrag pro
Wohneinheit betragt max. 100.000 Euro, die Zinsbindung betragt 10 oder 20
Jahre, bei der Laufzeit kann zwischen 10/20/30 Jahren gewahlt werden; bis zu
4 tilgungsfreie Anfangsjahre sind moglich; der Zinssatz betragt je nach
gewahlter Variante 0,75 % p.a./1,3 % p.a./1,5% p.a. nominal.

Bei Nachweis des eingehaltenen Energiestandards nach Abschluss der
BaumaBnahme gewahrt die KfW einen Tilgungszuschuss.

> KfW-Erneuerbare Energien (Stand Juli 2016)
Im Programmbaustein Erneuerbare Energien — Standard werden
Photovoltaikanlagen mit zinsglinstigen Krediten untersttzt, allerdings muss
dann der erzeugte Strom auch zumindest teilweise eingespeist werden.
Im Programmbaustein Standard Premium werden Solarkollektoranlagen
gefordert (ab 40 gm), die die Warmwasserbereitung unterstiitzen und zusatzlich
oder alternativ die Raumbeheizung. Auch fir Anlagen der Kraft-Warme-
Kopplung (KWK) gibt eine Forderung.

Die Priifung der Férderungsmdglichkeiten fiir Erneuerbare Energien muss in die
detaillierte Entwicklung des hochbaulichen Konzepts eingearbeitet werden.

An dieser Stelle wird auf die Férdermdglichkeiten durch die BAFA
(Bundesanstalt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle) hingewiesen, die anhand
des konkreten Heizwarmeversorgungskonzeptes abgeprtift werden miissen.

» KfW-Wohneigentumsprogramm Erwerb von Genossenschaftsanteilen
(134) (Stand Juli 2016)

Antragstellung durch nattirliche Personen, die Genossenschaftsanteile zeichnen
um Mitglied einer Wohnungsgenossenschaft zu werden (selbstgenutzte
Genossenschaftswohnung); Sondertilgung innerhalb der ersten Zinsbindung
ohne Vorfalligkeitsentschadigung; die Zinsbindung kann 5 oder 10 Jahre, die
Laufzeiten 20 oder 35 Jahre betragen, tilgungsfreie Anlaufzeiten sind mdglich,
der Zinssatz liegt je nach gewahlter Variante bei 0,8 % p.a. oder 1,3 % p.a.
nominal.
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Soziale Wohnraumforderung (aktuelle Férderrichtlinie glltig bis 31.12.2018)

Die Férderungsmdglichkeiten der sozialen Wohnraumférderung wurden mit der
Investitionsbank Schleswig-Holstein und der Arbeitsgemeinschaft flir
zeitgemaBes Bauen e.V. durchgesprochen. Grundsatzlich muss anhand der
konkreten Kostensituation vor der Inanspruchnahme des Forderdarlehens
geklart werden, ob die Kosten angemessen sind und ob durch die Anerkennung
von erhéhten Kosten aufgrund eines erhéhten Standards
zielgruppengebundene Vermietungsverpflichtungen entstehen.

In der sozialen Wohnraumférderung des Landes werden Wohnungen mit
zinsverbilligten Darlehen geférdert, die Wohnungen mussen fir eine vorab
festgelegte Zweckbindungsdauer von 20 oder 35 Jahren an Menschen mit
Wohnberechtigungsschein vermietet werden.

Der Zinssatz ist anfanglich 0% p.a., hinzu kommt eine Verwaltungsgebtihr von
0,5% p.a.. Bei einer Zweckbindung von 20 Jahren steigt der Zinssatz ab dem
11. Jahr alle 5 Jahre um 0,25 Prozentpunkte, ab dem 21. Jahr ist der Zinssatz
dann fest 2,5% p.a. zzgl. Verwaltungsgebuhr.

Bei einer Zweckbindung von 35 Jahren steigt der Zinssatz ab dem 21. Jahr um
0,25 Prozentpunkte, ab dem 36. Jahr ist der Zinssatz dann wie oben fest 2,5%
p.a. zzgl. Verwaltungsgeblihr.

Die Mieten dirfen nach Ablauf von 4 Jahren ab Bezugsfertigkeit angehoben
werden, die Mieterhdéhungen diirfen 6% innerhalb von drei Jahren nicht
Uberschreiten. Das derzeit giiltige Bewilligungsmietniveau fiir Bad Segeberg
betragt 5,65 Euro netto kalt pro gm und Monat.

=>» Spezielle Férderung von Wohnformen fiir Menschen mit Handicap im
Rahmen der sozialen Wohnraumférderung (PluSWohnen)
Die Bezeichnung 'PluSWohnen' umfasst drei Gruppen:
Wohnen im Alter/Betreutes Wohnen nach §9 SbSTG, 4
Wohnen mit Betreuungsbedarf/Betreutes Wohnen §9 SbStG,4
Wohngruppe/Wohngemeinschaft nach §8 und §20 SbSTG mit Konzept

Die Priifung der Férderung von Wohnungen mit Eigenschaften des
PluSWohnens erfolgt vom Grundsatz nach den gleichen Kriterien bzgl. der
Angemessenheit der Kosten wie im Standard des sozialen Wohnungsbaus,
wobei die anerkennungsfahigen Kosten vom gewahlten Standard abhdngen
und dadurch bei einer aufwendigeren Bauweise hoéher sein kdnnen als in der
Standardférderung. Spezielle Zusatzdarlehen gibt es nicht. Im Zusammenhang
mit der Beantragung der Foérderdarlehen muss das Konzept mit eingereicht
werden. Die Vermietung dieser Wohnungen darf dann nur an die Zielgruppen
erfolgen.
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Kommunaldarlehen

In Abhangigkeit von den Darlehen der sozialen Wohnraumférderung kann eine
Kommune ein zinsginstiges Kommunaldarlehen flir die Finanzierung von
mietpreisgebundenem Wohnraum gewahren.

9. Projektforderung

> Stiftung Mitarbeit (www.mitarbeit.de)
Projektférderung, aktuell z. B. Werkstatt Vielfalt (Forderung der Kommunikation
zwischen verschiedenen gesellschaftlichen Gruppen)

» Aktion Mensch (Foérderung von freien gemeinnitzigen Organisationen,
die Menschen mit Behinderung, Menschen in besonderen sozialen
Schwierigkeiten und Kinder und Jugendliche bis 27 Jahre unterstitzen)

(a) Projektférderung fir die Verbesserung der Lebensbedingung von Menschen
mit Behinderung oder Menschen in besonderen Lebensumsténden

Das Forderspektrum umfasst 4 Bereiche. In einem Bereich werden Projekte zur
Inklusion bzw. Integration, Gestaltung sozialer Nahraume, Férderung von
sozialem Engagement u.a. (sieche Anlage 3)

(b) Foérderspektrum 'Arbeit’

Befristete Férderung (36 bzw. 60 Monate) fiir Personalkosten, Honorare und
Sachkosten flir vier Bereiche (Integrationsunternehmen, Zuverdienstbetriebe,
Dienste zur betrieblichen Inklusion, Projekte im Bereich Arbeit flir Menschen mit
Behinderung)

> Eingliederungshilfen/Leistungen zur Teilhabe am Arbeitsleben (LTA)
'Leistungen zur Teilhabe am Arbeitsleben' umfassen MaBnahmen der
beruflichen Rehabilitation, MaBnahmen fiir den Erhalt eines Arbeitsplatzes sowie
Vorbereitungs, - Bildungs- und AusbildungsmaBnahmen. Die Leistungen
werden von verschiedenen Tragern libernommen, meistens von der Agentur fur
Arbeit, vom Rentenversicherungstrager oder der Berufsgenossenschaft.
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10. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Ausgehend von den Grundannahmen aus dem stadtebaulichen Konzept wurden
Gesamtkosten von 6,75 Mio flr insgesamt 2.500 gm Wohn-/Nutzflache und 32
Einheiten angesetzt. Die Nutzung verteilt sich auf die Bereiche Gewerbe,
Eigentumswohnungen, geférderte Mietwohnungsbau und frei finanzierter
Mietwohnungsbau. Zuschiisse wurden zunachst nicht berticksichtigt.

Die Kosten sind auf der Grundlage einer ersten Kostenschatzung des Bliros
Gebr. Schmidt freischaffende Architekten GmbH ermittelt worden.

Die Kosten des Grundstlicks wurden unterschiedlich hoch auf auf die einzelnen
Projektbereiche verteilt, die Eigentumswohnungen tragen mit 360 Euro/gm
Wohnflache den hdchsten Anteil, die geférderten Sozialwohnungen mit 200
Euro/gm Wohnflache den niedrigsten Anteil (siehe Anlage 5.1).

Flr die Eigentumswohnungen ergeben sich marktgangige Gesamtkosten pro gm
von durchschnittlich 2.820 Euro/gm. Die Lage der Eigentumswohnungen im
Projekt wird im Zuge der weiteren Projektentwicklung definiert, dabei kann dem
héheren Grundstiickskostenanteil z.B. durch eine Verortung im Staffelgeschoss
Rechnung getragen werden. Die Finanzierung der Eigentumswohnungen kann
genauso aufgebaut werden wie die Finanzierung der frei finanzierten
Mietwohnungen.

Die frei finanzierten Wohnungen sind mit einem Mietzins pro gm von 8,50 Euro
netto kalt gerechnet worden, hinzu kommen fiir die Mietpartei die
umlagefahigen Betriebskosten von rd. 2 Euro bis 2,10 Euro pro gm und Monat.
Bruttomieten in dieser Hohe sind marktgangig. Der frei finanzierte
Mietwohnungsbau erzielt eine Rendite von rd. 3% (Nettokaltmieten abzgl.
Verwaltung und Ricklagen im Verhaltnis zur Gesamtinvestition). Die
Finanzierung und die Wirtschaftlichkeit sind in den Anlagen 5.2 und 5.3
dargestellt.

Im geférderten Mietwohnungsbau mit dem Bewilligungsmietniveau von 5,65
Euro netto kalt pro gm tragt sich die Vermietung tber den cash flow bei einem
Eigenkapitaleinsatz von 15% der Gesamtkosten. Zusatzlich den Kosten fir
Herstellung der Wohnungen wurden die Kosten flir die Ausstattung der
Wohnungen mit Kiichen und die Zwischenfinanzierung berticksichtigt. Die
Finanzierung und die Wirtschaftlichkeit sind in den Anlagen 5.4 und 5.5
dargestellt.

Die Finanzierung der gewerblichen Flachen ist nicht explizit berechnet worden,
sie ist beziiglich der Einwerbung von Zuschiissen abhédngig von dem
Nutzungskonzept. Erganzend oder alternativ wird an dieser Stelle
vorgeschlagen, eine Vermietungsgesellschaft (z.B. eine GbR) zu begriinden, die
die Flachen finanziert und abvermietet.
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11. Umsetzung und Handlungsempfehlung

1. Grundstiickssicherung

Es muss sichergestellt sein, dass der Grundstlickseigentiimer das Grundstiick
fur die Entwicklung der inklusiven Wohnanlage zur Verfiigung stellt und nicht
parallel andere Verkaufsabsichten verfolgt. Fiir die Entwicklung des
hochbaulichen Konzepts und den Aufbau einer Gruppe, die das Projekt tragt,
werden 8 bis 12 Monate angesetzt. Fir diesen Zeitraum sollte eine
Anhandgabevereinbarung mit dem dem Eigentlimer geschlossen werden, in
dieser Vereinbarung kénnen bereits Aspekte des nach Auslaufen der
Anhandgabe anstehenden Grundstiickkaufvertrages eingearbeitet werden. Ein
letter of intent ist nicht ausreichend verbindlich. Der Grundstiickseigentimer
kann bei entsprechendem Interesse an der Teilhabe an der Umsetzung des
Projekts auch Mitglied der Planungsgemeinschaft werden (siehe unten Punkt 4).

2. Bewerbung des Grundstlicks
Auf der Grundlage des abgestimmten Konzepts wird das Grundstick Uber

Presse, Internetplattformen, Veranstaltungen flir Privatpersonen (Selbstnutzer
potentielle Vermieter) beworben.

3. Ansprache von weiteren gemeinnitzigen Tragern
Es werden zusatzlich gezielt gemeinniitzige Trager und Vereine, im Schwerpunkt

wahrscheinlich flr die Schaffung von Mietwohnraum, angesprochen. Die
Ansprache von Interessengruppen z.B. flir Menschen mit Parkinson oder MS ist
sinnvoll. Dabei kann es auch um Eigentumswohnungen gehen. Der Vorsitzende
der ortlichen Parkinson-Gruppe hat z. B. Interesse geduBert, die Projektidee in
verschiedenen Ortsgruppen zu platzieren.

4. Begriindung einer Planungsgemeinschaft in der Rechtsform der Gesellschaft
blirgerlichen Rechts

Die Erstinteressenten schlieBen sich in einer GbR zusammen, die
Aufgabenstellungen dieser GbR sind im Schwerpunkt die Entwicklung des
hochbaulichen Konzepts (Beauftragung von dafiir notwendigen Fachplanern),
die Herstellung des Plan- und des Baurechtes, die Festlegung auf die
abschlieBende Rechtsform und die Sicherstellung einer Belegungsquote, die den
Grundstlickskauf und die Baudurchflihrung sicherstellt. Fiir die Durchflihrung
dieser Aufgaben beschlieBt die GbR die Zahlung von ersten Teilbetragen der
spateren Gesamtkosten. Die Zahlungen werden auf die zu zahlenden
Gesamtkosten angerechnet. Ein Mustervertrag ist als Anlage 8 beigefigt.
Mietparteien, die sich einbringen mdchten, werden in den Prozess eingebunden.

5. Begriindung der Baugemeinschaft in der Rechtsform der Gesellschaft

birgerlichen Rechts
Die Planungsgemeinschaft gibt sich nach dem Abarbeiten der 0.g. Ziele einen

neuen Gesellschaftszweck, namlich die verbindliche Umsetzung des
Bauvorhabens inklusive Schlussabrechnung und Verteilung aller im Bauprozess
entstandenen Kosten.
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6. Grundstiicksankauf

Im Kontext des Grundstlicksankauf wird die im Vorfeld in der Gruppe
entwickelte Teilungsvereinbarung mit Gemeinschaftsordnung beurkundet. Damit
entsteht bereits die Wohnungseigentiimergemeinschaft, die aber in der
Bauphase nicht aktiv ist.

7. Umsetzung des Bauvorhabens )
Das Bauvorhaben wird von der Baugemeinschaft umgesetzt. Der Ubergang in

die WEG und die Wohnphase wird vorbereitet. Dabei ist darauf zu achten, dass
die organisatorischen Grundlagen fiir das nachbarschaftliche und
gemeinschaftliche Miteinander gelegt werden (z. B.
Arbeitsgruppen/Vereinsbegrindung/'Terminkalender' flir gemeinschaftliche
Aktivitaten, ...). Die Hausverwaltung muss organisiert und beauftragt werden.
Nach der Schlussabrechnung I6st sich die Baugemeinschaft auf.

8. Wohnphase
Es folgt die Wohnphase. In der Wohnphase entscheidet die

Wohnungseigentimergemeinschaft tUber die wirtschaftlichen Belange der
Anlage. Zusatzlich zu der einmal im Jahr tagenden Versammlung aller
Eigentiimer muss es eine Struktur flir den Alltag und die gemeinsamen
Aktivitaten geben.

12. Zusammenfassung und Ausblick

Die in dieser Machbarkeitsstudie zusammengetragenen Uberlegungen und
Rechercheergebnisse bieten die Grundlage flir den Einstieg in die konkrete
Entwicklung und Realisierung der inklusiven Wohnanlage Gorch-Fock-StraBe.
Die in der Wirtschaftlichkeitsberechnung angenommene Verteilung der gm
Wohn-/Nutzflache auf Gewerbe/Wohnen im Eigentum/Wohnen zur Miete
wurden mit dem Eigenttimer, den beteiligten Akteuren, der Investitionsbank
Schleswig-Holstein und der Arbeitsgemeinschaft flir zeitgemaBes Bauen e.V.
rickgekoppelt und sind auf positive Resonanz gestoBen.

Die Entwicklung und Realisierung von gemeinschaftlichen Wohnformen mit
einer GréBenordnung von 20 bis 40 Einheiten ist in Schleswig-Holstein bereits
an vielen unterschiedlichen Standorten begleitet durch unterschiedliche
Fachplaner und Berater gelungen. Eine Zusammenstellung des Sachstands aus
dem Jahr 2012 zeigt die bereits vor vier Jahren bestehende Vielfalt der
Projektlandschaft (vgl. Arge Mitteilungsblatt 246 Heft 3/2012
'Genossenschaftliche und gemeinschaftliche Wohnprojekte in Schleswig-
Holstein).

Die hier beschriebene Entwicklung einer inklusive Wohnanlage in der avisierten

GroBe, Zusammensetzung und Ausgestaltung flihrt zu qualitativ hochwertigem
Wohnraum in einem nachhaltig attraktiven Wohnumfeld.
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Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1

Anlage 2.1/2.2
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Lageplan

Auszug aus FiRL soz. WRF
und Anlage 9 zur FiRl soz.
WRF

Aktion Mensch
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Forderung von Mietwohnraum

Baugestaltung

Eine Forderung kann nur erfolgen, wenn durch rationelle und stadtebaulich angemessene Bauge-
staltung und -ausfilhrung ein dauerhaft wirtschaftlicher und effektiver Einsatz der Fordermittel ge-
wahrleistet ist.

Kommunale Stellungnahme
Durch eine kommunale Stellungnahme ist u.a.

- der Bedart fir die Zielgruppen der Wohnraumfdrderung und gegebenenfalls die Notwendig-
keit fir einen bestimmten Personenkreis sowie

- die Abstimmung des Vorhabens in stadtebaulicher, sozialer und okologischer Hinsicht (verglel-
che Nummer 3.1 Absatz 2 WFB)

zu belegen,
Férderhdhe

Bei der Bemessung der Forderhdhe ist ein angemessener Gewinn zu ber(icksichtigen. Eine Uber-
kompensation ist auszuschlieBen,

Zweckbindung

(1) Die geférderten Wohnungen sind wihrend der in der Forderzusage benannten Frist zweck-
gebunden, Die Frist beginnt am 1, Januar des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Kalenderjahres.
Ausnahmen sind insbesondere im Zusammenhang mit der Verzinsung und/oder Tilgung nach Ab-
schnitt IV Nummer 2 und 3 maglich, allerdings darf dadurch die Dauer der Zweckbindungen nicht
unterhalb eines Zeitraumes von 15 |ahren verkirzt werden, Die Dauer der Zweckbindung gilt auch
im Falle einer freiwilligen vorzeitigen und vollstandigen Rickzahlung des Darlehens. Im Falle einer
Zwangsversteigerung des Grundsticks bleibt § 13 Abs. 2 Nr. 1 SHWoF G unberihirt,

Wahrend der Dauer der Zweckbindung sind die Regelungen Uber die Miethdhe nach §§ 557 ff. des
BGB anzuwenden, soweit diese Richtlinien keine Einschrankungen zu Gunsten des Férderzwecks
vorschreiben. § 549 Abs. 3 BGE (Sonderregelung fiir Wohnheime fir Studierende und Auszubilden-
de) bleibt unberdhrt.
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2.5
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2.7

28

(2) Wird das gesamte Bauvorhaben oder einzelne Wohnungen des Bauvorhabens filr einen be-
stimmten Personenkreis, wie z,B. dltere bzw. Menschen mit Behinderung, errichtet und werden
dementsprechend besondere Kosten bei der Prifung der Angemessenheit der Gesamtkosten be-
rcksichtigt, sind in der Forderzusage (vergleiche Abschnitt lil Nummer 1.3 Absatz 2) spezielle
Zweckbindungen fir diesen Personenkreis festzulegen.

Ubertragung von Zweckbindungen

Im Zusammenhang mit der Forderung nach Abschnitt Il Nummer 1, 2, 3, 5 und 6 kénnen gemaRk
§ 10 Abs. 2 Nr. 1 SHWofG Zweckbindungen an angemessene Ersatzwohnungen begriindet wer-
den (vergleiche Anlage B). Bindungsibertragungen sollten lediglich fiir einen Anteil der insgesamt
gefdrderten Wohneinheiten eines Bauverhabens erfolgen, Die auf die Ersatzwohnungen zu {iber-
tragenden Belegungsrechte kénnen bis zu einem Jahr vor der geplanten oder bis zu einem Jahr
nach der Fertigstellung der Férderwchnung (bertragen werden, Ist die Ersatzwohnung zum Zeit-
punkt der Vereinbarung aus eigener Farderung noch belegungsgebunden, schlieBt sich die Dauer
der (bertragenen Bindung an das Auslaufen der Restbindung cder zu einem spéteren Termin an,
Die maximale Restbindungsdauer der Ersatzwohnung aus friiherer Férderung soll finf Jahre nicht
Ubersteigen. Fir die Ersatzwohnungen gelten ab dem Zeitpunkt des Bindungsibertrags die Rege-
lungen zu den Zweckbindungen einschlieflich der Bewilligungsmiete nach Abschnitt Ill Nummer
1.4,

Geltung fiir Genossenschaftswohnungen

In den Farderbestimmungen ist unter Mietwohnung” stets auch die Genossenschaftswohnung zu
verstehen, also eine Wohnung, bel der die Nutzerinnen und Nutzer durch Anteilszeichnung ein el
gentumsahnliches Recht zur Wohnungsnutzung erhalten. Geforderte Genossenschaftswohnungen
unterliegen denselben Zweckbindungen wie Mietwohnungen.

Spezielle Inselfrderung

Die Forderung des Neubaus von Mietwohnungen auf den Inseln Amrum, Fahr, Helgoland und Syit
richtet sich ausschlieBlich nach Abschnitt Il Nummer 3.

PluSWohnen

Fir Fordergegenstdnde mit einer besonderen Zweckbindung an die Zielgruppe des alten- oder be-
hindertengerechten Wohnens sowie anderer betreuter Wohnformen gelten zusatzlich zu diesen Fi-
nanzierungsrichtlinien die Forderbestimmungen PluSWohnen (vergleiche Anlage 9).
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Besondere Bestimmungen fir die einzelnen
Fordergegenstande

Neubau von Mietwohnungen im 1. Férderweg

Gegenstand der Forderung

Gefordert wird der Neubau von Miet- und Genossenschaftswohnungen,

Allgemeine Férderbedingungen

(1) Nach Ausschopfung aller Méglichkeiten der Kostensenkung soll die Angemessenheit der
Gesamtkosten des Bauvorhabens nach folgendem Funktionsschema errechnet werden:

Basiskosten (abhangig von der durchschnittlichen WohnungsgroRe)

+ Korrekturzuschiag - Kubatur (abhdngig vom Projektumfang und gebaudespezifi-
schen Planungsdaten)

- Grundkosten (als Berechnungsbasis fir die weiteren Zuschlage)

Verblender

Aufzug
energetischer Standard (vergleiche Anlage 7)

sonstige Kosten

angemessene Kosten der Gebaude

Grundstuckskosten (inklusive Herrichten und ErschlieRen)
AuBenanlagen (inklusive Kunstwerke)

Baunebenkosten

angemessene Gesamtkosten des Bauvorhabens

+ + + I+ + + +

Die einzelnen Werte ergeben sich aus Anlage 5.

Die Prifung der Angemessenheit der Gesamtkosten des Bauvorhabens erfolgt anhand des 0.q.
Funktionsschemas durch die Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemaBes Bauen e.V. und die Bewilli-

gungsstelle,

Wenn die ermitteiten Kosten wegen besonderer Umstande des Einzelfalles insbesondere bei

- altengerechtem Wohnen sowie anderen besonderen Wohnformen,

- besonderen Zielgruppen, wie kinderreiche Haushalte oder Menschen mit Behinderungen
oder .
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-  Pilotprojekten

nicht eingehalten werden kinnen, kann die Bewilligungsstelle angemessene Zuschlage zulas-
sen.

Voraussetzung fur eine Forderung im Neubau ist, dass das Objekt nach Ausfihrung mindes-
tens den energetischen Standard Efftsy 70 (inklusive Liftungsanlage) erreicht (vergleiche An-

lage 7).
(2) Die erforderliche Eigenleistung des Bauherrn wird von der Bewilligungsstelle festgesetat.

(3) Der Auslauf des Forderdarlehens ist so zu begrenzen, dass einschlie@lich der Eigenleistung
nach Absatz 2 die Gesamtkosten des Bauvorhabens nicht Gberschritten werden.

Art und Hohe der Forderung

(1) Die Férderung erfolgt durch Baudarlehen, Der jewellige Darlehensbetrag wird unter Be-
rucksichtigung der erkennbaren unterschiedlichen Investitionsbedingungen des Bauherrn indi-
viduell vereinbart.

(2) Die Forderung wird auf Antrag durch eine Forderzusage als Verwaltungsakt der Investiti-
onsbank Schleswig-Holstein gewahrt. Die Gewahrung, der Einsatz der Baudarlehen sowie die
Hohe und die Bedingungen der Forderung sind Gegenstand der Forderzusage. Die Férderzusa-
ge muss einen Verweis auf die Finanzierungsrichtlinien enthalten, Im Ubrigen giit § 5 SHWoFG
(Forderzusage).

(3) Das Baudarlehen des Landes betrdgt grundsatzlich

1. inder Regionalstufe I: bis 2u 75 Prozent der angemessenen Gesamtkosten,

2. inden Regionalstufen I, Il und IV: bis zu 85 Prozent der angemessenen Gesamtkosten.

(4) Die Errichtung von zentralen Mehrfunktionsraumen zur Blldung einer sozialen Hausgemein-
schaft wird bel Bauvorhaben mit mehr als 20 Wohnungen im Rahmen der angemessenen Ge-
baudekosten nach Nummer 1.2 Absatz 1 gefordert, Die Forderung setzt grundsatzlich voraus,
dass der Bauherr sich verpflichtet, die als Mehrfunktionsraum vorgesehene Wohnung wieder
als Wohnung zu verwenden, wenn an der Nutzung als Mehrfunktionsraum kein Bedarf mehr
besteht.

-Seite8von 33 -
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Gesetze-Rechtsprechung Schleswig-Holstein

Vorschrift
. Normgeber: Innenministerium Quelle: E-n:
Aktenzeichen: [V 243-514.101 ;B
Erlassdatum:  11.06.2014 |
Fassung vom: 14.07.2015 Gliede- 2330.54
Giiltig ab: 01.08.2015 rungs-Nr:
Giiltig bis: 31.12.2018 Mormen: & 7 SBSTG, § 8 5BETG, § 9 SBSTG,

§ 10 SBSTG, § 14 SGB 11, § 61 5GB |

12,6 75 SGB 12, § 76 SGB 12, § 2

SGB 9 |
. Fundstelle: Amtsbi SH 2014, 476 |

Anlage 9

Forderbestimmungen PluSWohnen

Grundlagen fur Planung, Neubau, Teilmodemisierung, Modernisierung, Sanierung, Anmietung und Kauf
von Wohnungen im Standard PluSWaohnen,

1.  Geltungsbereich

1.1. Der Geltungsbereich erstreckt sich auf Wohnformen, die baulich, konzeptionell und durch die
Standortwahl zu einer Starkung einer selbststandigen und eigenverantwortlichen Haushaltsfih-
rung der Mieter beitragen. Er umfasst das Wohnen im Alter und das Wohnen fiir Menschen mit
Behinderung einschlieBlich der Wohnformen nach §§ 8, 9 und 10 des Gesetzes zur Stirkung von
Selbstbestimmung und Schutz von Menschen mit Pllegebedarf oder Behinderung - SbStG (Beson-
dere Wohn-, Pflege- und Betreuungsformen; Betreutes Wohnen; Ambulant betreute Wohn- und
Hausgemeinschaften),

1.2.  Ausgeschlossen sind stationare Einrichtungen fiir Minderjahrige und fiir Volljdhrige1.5.v. § 7
SbStG. Wird die ordnungsgemate Zuordnung der Wohnform nach § 9 Abs. 3 5bStG Uberprift, st
die Bewilligungsstelle durch den Forderungsempfanger unverzdglich zu unterrichten, damit sie
die Einhaltung der Forderbedingungen priifen kann.

2. Personenkreis

-Seltelvon 5-



2.1

2.2.

2.3.

Bel Wohnformen flr das Wohnen im Alter und bei Wohnformen des Betreuten Wohnens nach § 9
5b5LG muss mindestens ein Haushaltsmitglied

= das 60, Lebensjahr vollendet haben oder

» ¢ine Schwerbehinderung nach § 2 5GB IX von mindestens GdB von 50 oder

+ eine dauerhafte Pflegebedirftigkeit nach § 14 SGB XI bzw, § 61 SGB XIl nachweisen.

Bei Wohnformen nach § 8 oder § 10 Sb5tG missen die Mitglieder einer Wohngruppe in der Regel
=  mindestens das 18. Lebensjahr erreicht haben,

= eine Schwerbehinderung nach § 2 SGB IX von mindestens GdB von 50 oder

* gine dauerhafte Pllegebedirftigkeit nach § 14 5GB X bzw, § 61 5GB Xl nachweisen.

Die Forderzusage muss einen entsprechenden Vorbehalt fir den berechtigten Personenkreis ent-
halten. Je nach Forderstandard und Spezialisierung der Wohnform oder baulichen Anforderungen
kann die Forderzusage den berechtigten Persanenkreis weiter einschranken,

Angemessene Kosten

Die Angemessenheit der Kosten richtet sich nach Abschnitt Il Ziff, 1.2 FiRL.

4.1

4.2

4.3,

Betreutes Wohnen

Woraussetzung der Forderung ist die Vorlage eines Wohn- und Betreuungskonzeptes durch die
Antragstellerfin, dessen Realisierung eine dauerhafte und nachfragegerechte Wohnform fir den
Geltungsbereich gewahrieistet,

Eine Kopplung det Vereinbarung Uber die Wohnraumdberlassung mit Vereinbarungen Gber
Grundleistungen i.5.v. § 9 Abs, 1 Satz 1 Sb5StG bzw. aligemeinen Unterstitzungsleistungen i.5.v.
§ 1 Abs. 1 Satz 3 Wohn- und Betreuungsvertragsgesetz - WBVG ist miglich (im folgenden nur
LGrundleistungen”).

Soweit ein Betreuungskonzept die Kopplung mit Grundleistungen vorsieht, sind dem Antrag fol-
gende Nachweise beizufigen:

- Seite 2 von 5 -



4.4,

4.5,

4.6.

51.

5.2.

4.3.1 Pesitive Stellungnahme des fiir das Selbstbestimmungsstarkungsgesetz SH zustandigen Mi-
nisteriums (zum Zeitpunkt des Erlasses Ministerium fir Soziales, Gesundheit, Wissenschaft und
Gleichstellung - MSGWG) zu Art, Umfang und Kosten der Grundleistungen und einem definierten
Hausnotrufsystem,

4.3.2 eine Erklarung des ortlichen Sozialhilfetragers zur grundsitzlichen Ubernahmefahigkeit der
Grundleistungen und ggf. erhohter, durch den besonderen Betreuungsbedarf veranlassten Be
triebskosten fir den Fall des Sczialleistungsbezuges, Besteht eine Leistungs- und Vergiitungsver-
einbarung gemal § 75 Abs. 3. V. m. § 76 Abs. 1 und 3 SGB Xil wird die Ubernahmefahigkeit ver-
mutet,

Eine Erhihung der Kosten filr die Grundleistungen sowie Kostensteigerungen bei besonderen
Leistungen, die als erhéhte Betriebskosten abgerechnet werden, sind nur dann zulissig, wenn sie
angemessen und durch die Art des Betriebes notwendig sind. 4.3.2 gilt entsprechend. Im Anfor-
derungsfall sind dem &rtlichen Sozialhilfetriger dafir geeignete Nachweise vorzulegen.

Die IB.SH erkennt das Betreuungskonzept und evtl. Erhéhungen nach 4.4 als zulassig im Rahmen
der Forderung an, soweit die Nachweise nach 4.3 bzw. 4.4 erbracht sind, Eine inhaltliche Prifung
der Betreuungsmagnahmen obliegt ihr nicht.

Alle (ber die Grundleistungen hinausgehenden Angebote kbnnen als Wahlleistungen vorgehalten
und individuell von jedem Mieter, jeder Mieterin in Anspruch genommen und vergiitet werden,
Die Wahlieistungen bedlrfen keiner Prifung oder Genehmigung der Bewilligungsstelle.

Wohngruppen und Wohngemeinschaften

Voraussetzung fir die Forderung von Wohnformen nach §§ 8, 10 SbhStG ist die Vorlage eines
Wohn- und Betreuungskonzeptes durch die Antragsteller/in, dessen Realisierung eine daverhafte
und nachfragegerechte Wohnform fiir den Geltungsbereich gewahrleistet. Dabei kann es sich um
Wohngruppen mit einzelnen Wohneinheiten oder um Wohngemeinschaften mit der Nutzung von
Individual- und Gemeinschaftsrdumen handeln,

Soweit ein Betreuungskonzept die Kopplung mit Grundleistungen vorsieht, sind dem Antrag fol-
gende Nachweise beizuflger:

5.2.1 Positive Stellungnahme des fiir das Selbstbestimmungsstarkungsgesetz SH zustandigen Mi-
nisteriums {zum Zeitpunkt des Edasses Ministerium fir Soziales, Gesundheit, Wissenschaft und
Gleichstellung - M5GWG) zu dem Konzept mit dem spezifischen Pflege- Assistenz oder Betreu-
ungsangebot, |
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53.

54,

55.

5.6.

5:?;

5.2.2 eine qualifizierte, positive koemmunale Stellungnahme zu dem Wohn- und Betreuungskorn-
zept im Hinblick auf den spezifischen Bedarf im Rahmen der ambulanten Pflege (in Ergénzung zu
Abschnitt | Ziff, 2.2 FiRL),

5.2.3 eine Erklarung des ortlichen Sozialhilfetrdgers zur grundsatzlichen Ehern.ahneﬁhigce'rt dier
Grundleistungen und gof. erhohter, durch den besonderen Betreuungsbedarf veranlassten Be-
triebskosten fir den Fall des Sozialleistungsbezuges. Besteht eine Leistungs- und Vergltungsver-
einbarung gemak § 75 Abs. 3 i, V. m. § 76 Abs. 1 und 3 SGB XlI, wird die Ubermahmefahigkeit ver-
miutet.

Eine Erhohung det Kosten fur die Grundleistungen sewie Kostensteigerungen bel besonderen
Leistungen, die als erhohte besonders erforderliche Betriebskosten abgerechnet werden, sind
nur dann zulassig, wenn sie angemessen und durch die Art des Betriebes notwendig sind. 5.2.3
gilt entsprechend. Im Anforderungsfall sind dem értlichen Sazialhilfetrager dafiir geeignete Nach-
weise vorzulegen,

Die |1B.SH erkennt das Betreuungskonzept und evtl. Kostensteigerungen nach 5.3 als zuldssig im
Rahmen der Forderung an, soweit die Nachweise nach 5.2 bew. 5.3 erbracht sind. Eine inhaltliche
Prifung der BetreuungsmaBnahmen obliegt ihr nicht.

Der Forderungsempfanger ist verpflichtet, mit jedem Haushalt, der Mitglied einer Wohngruppe
ist, einen Mietvertrag Uber den Individualwohnraum einschiieflich einem ideellen Anteil am Ge-
meinschaftswohnraum abzuschliefen. Dabei ist der gemeinschaftlich genutzte Wohnraum zu
gleichen Teilen auf die Mitglieder der Wohngruppe aufzuteilen. Bei der Berechnung ist die voll-
standige Belegung zugrunde zu legen.

Eine Zwischerwermietung ist nur zulassig, wenn die Verpflichtungen aus der Forderzusage in vol-
lem Umfang auf den Zwischenmieter (bertragen werden. Sie bedarf gem. Ziff. 5.1.1 Abs. 3 VB-
SHWOFG der Zustimmung der zustindigen Gemeinde. Ein Nachweis Gber die Zustimmung ist
dem Antrag beizuflgen.

Innerhalb einer Hausgemeinschaft ist eine Wohngruppe wie eine Wohneinheit zu werten.

Wohinf

Fir die Férderung sonstiger Wohnformen, die sich baulich und konzeptionell an die Zielgruppe des al-
ten- oder behindertengerechten Wohnens richten (z.B. Wohnprojekte filr Familien), gelten die Grundsat-
ze der Forderbestimmungen zum PiuSWohnen entsprechend. Dies gilt insbesondere fir die Ziff. 2.3, 3,
4.5, 7 und 8.

Gemeinschaftrdume
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Gemeinschaftraume konnen in Abweichung van den Vorgaben gemdR Abschnitt 11l Ziff. 1.3 Abs. 4 FiRL
im Rabmen einer Einzelfallentscheidung in einem begrindeten und angemessenen Umfang gefordert
werden,

8. Nahere Bestimmungen

Nahere Bestimmungen zur Art der gekoppelten Grundleistungen, zu den technischen Standards, den
baulichen Anforderungen innerhalb und auerhalb der Wohnungen sowie zu den gestaffelten Anforde-
rungsstufen

. 1 - Mindestanforderung

. 2 - Rollstuhlgerechte Wohnung

. 3 - Wohnung mit taktilen, visuellen, akustischen Hilfen

sind in dem Mitteilungsblatt Nr. 252-2015; PluSWohnen - Anforderungen fiir die Férderung in Schieswig-
Holstein - ausgefihrt. Sie sind Planungsgrundlagen und Bestandteil dieser Firderbestimmungen.

Abschnitt A 1) Nr. 1.2 Absatz 6 und die erganzenden und abweichenden Qualitatsstandards fir Sonder-
wohnformen gemafl Abschnitt A 2) der Anlage zu den Wohnraumforderungsbestimmungen (Qualitats-
standards) werden durch die Bestimmungen dieser Anlage ersetzt.

© juris GmbH
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Forderrichtlinien

Stand: 01.01.2016)

Forderzwecke

Vorrangig werden Vorhaben, von frelen gemelnnitzigen Organizationen
geftrdert, die die Lebenssituation van behinderten cder von Behinderung
badrohten Manschen varbessarn,

Darliber hinaus werden Vorhaben von frelon gemeinnitzigen Ciganisstionen
gelordert, die die Lebenssituation von Menschen in besonderen sozialen
Lebensverhaltnissan mit besonderen sozizlen Schwierigkeiten, insbesonders
bei fehlender \Wohnung, bel gewaltgeprégten Lebansumstinden ader bei
Entiassung aus einer geschlessensn Elnrichiung, verbessern.

Des Welteren werden Vorhaten von freien gemeinndtzicen Organisaticnen
gefdrdert, die die Lebenssituation von Kindern und Jugendlichen bis zur
Vollendung des 27. Lebensjahras vaibessern,

Firdergrundsitze

Auf dar Grundiage dieser Forderichilinicn entscheidel das Kuratorium dbes
die Bewilligung der Zuschisse. Cie Foderrichllinien werden durch Merkbiatier
konkretisiert, .

Ein Zuschuss der Aklion Mensch kann nur gewshrt werden, wenn alle ande-
ren Fordermoglichkeiten insbesondere durch Bund, Lander, Kommunen und
sonstige difentlich-rechiliche Institulionen (zum Belspial Sozislversicherungen)
ausgeschopft sind sowle Eigenmittel und Kapitaimarktmittel in angemessenem
Umifang eingesetzt werden. Gegenuber offentlichen Zuwendungsgebern gilt
der Zuschuss der Aktion Mensch als Eigenmittel des Antragsatellars und muss
gesondert im Finanzierungsplan ausgewiesen werden,

Der Anteil der vom Antragsteller sclbst aufzubringenden Elgenmitial ainschlied-
lich der Miltel des freien Kapitalmarktes soll nicht untor 20 Prozent der forder-
fahigen Gesamtkosten hegan, Liegt dar Antail ger Eigenmittel unter 20 Prozent,
soll er den Zuschuss der Aktion Mensch nicht unterschreiten.
Farderrichtlinien/ Stand: 01.01.2016
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AKhon

MENSCH

Die Fdrderung der Aktion Mensch kann dureh Zuschisse anderer Farderorgani-
sationen erganz! warden; diese sind vollstandig im Finanziarungsplan
auszuwsisen, Mittel privater Forderorganisationen konnen Elgenmittel crselzen,
safern she nichl ¢en Charakler difentiicher Miliel haben,

Eine Farderung durch die Aktion Mensch ist ausgeschlossen, wenn dasscibe
Varhoben durch die Lotterie (GllcksSplrale®, dia Siiftung Deutsches Hillswark
oder mit Lotto-§ Tota-Mittelin geftrdert wird.

Die Férderung erfolgl entweder anteilig zu einem festgefegion Prozentsatz an
den forderfahinen Gesamtkosien (Anteiisfinanzierung) oder gls pauschalierter
Festbetrag (Festbetragsfinanzierung). Zusatzlich zur Anteilsfinanzierung kann
eine Verwgltungskostenpauschale (VKP) gewihrt werden,

Die Zuschisse sind wirtschaltlich und sparszam zu verwenden.
Die Nachhnanzierung von Mehrcosten 5t ausgaschlossen,

Varheben, die vor Antragstellung begonnen wurden, warden nicht geltrdert.
NaBgeblich fur die Antragsteliung Ist das Datum des Antragseingangs bei dar
antragsannehmenden Stelle des im Kuratorium der Aktion Mensch vertretencn
Spitzen-f Bundezverbandes oder in der Geschafisstelie der Aktion Mensch.

Die Akhon Mensch lordert aussehlieBich Vorhaben, die zumindest geeignet
sind, die Zuganglichkeit und Nutzbarkelt sines Angeboles fir alle Nutzer mit
Behinderung sicherzustelien.,

Dariber hinaus fardert die Aktion Mensch die Herstellung umfazsender Barriens-
frevifizil mil 2usatziichen finanziellon Anreizen, Dienste und Einrichtungen sind
urmfassend barmriarefrel, wenn samtliche difentiich und nicht Sitenilich z2ugangli-
chen Bereiche barrieratrei sind.

Féirderfahigkeit von Antragstellern und Vorhaben

E: kénnen gusschlieBlich Vorhaben von Freien gemelnnitzigen Qrganisationen
mit Sitz in der Bundesrepublik Deulschland gefSrdert werden, die sich tur cinan
der in Zitfer |, aulgelihrien Forderzwecke engagleren. Als rele gemeinnilzige
Crgenisationen in diesem Sinne gellen unteranderem auch Ordensgemein-
schaften und Kirchengemeindean.

Hicht gelGrdert werden insbesondere
2.1 nallrliche Personan und gewerbliche Organisationen,
22 junslische Personen, dic von ainzeinen Personen oder

der p'tentlichen Hend dominien werden,
Forderrichtiinien/ Stand: 01.01.2016

Snile 2



]

2.3 Organisalionen, die das Selbstkontrahieiunasverbotl gemds
§ 181 BGEB generell auder Krall selzen,

2.4 Immabilien-Investitionen von Organisationen, die bei Aullisung ihr Restver-
mogen nichl einer freien gemeinndlzigen Crgamsation zukommen [assen,

2.5 grundsgtzlich siationdre und leilslationdre Einnchilungen, die einen

Varsorgungsvertrag gemal Pllegeversicherunnsgesetz (SGB XI) mit den
Pllzgekassen abgeschlossen haben,

Férderinstrumente

Invastitionsidrdarung

1.1 Grundstlicks, Bauten, Inveniar
(einschiieBlich Nutzfahrzeuge und Fimermaterial)

1.2 PEW und Kleinbusse

Starthilfeltirderung (degressiv ausgezahite Firderung zum Aufbau neuer,
auf Dauer angelegtar, ambulanter Angebote)

Projekticrderung

Farderaktionen nach gesanderter MaBgabe der Mitgllederversammiung.

Forderspektrum :

Das Férderspektrum umiasst Art und Umfang der Fardarung und ist in
der jewells gultigen Fassung in der anliegenden Tabelle Forderspektrum®
dargestellt.

Das Forderspekirum wird erganzt durch die Moglichkeit, fir Imvestitionen ginen
Zins- cder Tilgungszuschuss zu Darlehen zu gewdhren, die vom Antragstelier
am Kapialmarkt aufgenommen werdan. Voraugsatzungen, Art und Umfang
dieser Farderung sind in Merkbléitern geregall.

Konkmetisierungen und erganzende Himveise ergeben sich aus den
Merkblattern,

Forderrichtlinien/ Stand: 01.01.2016

Soite



4, Der Hbchatzuschuss einschlieBlich einer ggf. bewiliigungatahigen Verwallungs-
kostenpauschale betragt maximal 300.000 EUR je Vorhaben tur den gesemian
Frirderzeitraun.

Ausnahmen:

a) Die Projektiérderung bei der Umwandlung von Grofl- und Komplexeinrich-
tunnen wird jahriich gewahrt, maximal jedoch lir sinen Zeitraum von tOnf
Jahren. Der Huchstzuschuss fir cin Projekt butrgt jahrlich bis zu 250.000 EUR.

b) Wird neben einem Koslenzuschuss ein ergdnzender Zins- oder Tilgunpszu-
schuss gewahrl, darl hierdurch der Hochstzuschuss Gberschiitlen werden.

Vi. Antragsverfahren

Antrane auf Gewidhrung von Zuschissen sind in elektranischer Form zu slellen. Datir

stalit die Aktion Mensch unter www aklion-mensch dedsnirag den Zugang zu einer
Internelanwendung bereil. Bai der Antragstellung sind die im Online-Verfahren gefor-
derten Unterlagen rmidglichst in elektronischer Form beizuliigen.

ViIl. Fordervertrag, Pllichten des Zuschussempiingers
Nach Bewilligung des Zuschusses schiiefl dig Aklion Mensch mit dom Zuschuss-
emplénger aul der Grundlage der bel Antragseingang peltendan Férderrichtiinien

ginen Forcervartrag. Darin sind di= Beehle und Fliichlen des Zuschussempfangers
gerczoell,

Vill. Kein Rechtsanspruch aul Férderung

Ein Rechtsanspruch auf Bewilligung von Zuschiss«n bestaht nicht,
Der Ruchtsweg gegen Entscheidungen des Kursloriums I5t ausgeschiossen,

IX. In Kraft treten

Diesa Forderrichtlinien treten zum 1. Januar 2016 in Kraft.

Forderrichtinien/ Stand: 01.01.2018
Sela 4
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Referenzprojekte

St 1578 farcen de Stfung Wahnhile sosiale Propide gomsrnicnger Triger in ganz Deuschiand
Hiler @i it Auswahl geitroertor Frojakte:

Aaumhous glimbH
Amchums (0r die Ertichhirg vorn Wahrungen im Rahmen des Amben] Betresten Wiobrnoms i Menschen mi
st Bafwiaorungen, Qe i Noferor Asssbirstoen Faboer

Hedpsdegomsches Sozlabwrh Frofurg imBremga e V.
Buschuss 1ir deo Ervichiung eines neuen Fonder- und Belruungsbensichs [Ful)

Kindarhaus Bodermses o\
e semor plen Scrwsene e sinem Spa und Gomeirachalsrmem in omnam Marsooutas i Kinderwonnhaus am

Hexteruen

Letenshiits Schweirfur? o,
Avisalatung s M Worvdes s Ur sternce Marichen ml pestigen undioder peychischen Babndenurgen

HelipAdagogisches Farderzentrum Friedrichshulde eV
Amchoss for den Neubau srar Hsmsondersehuie 1l Kinder unel Jugendicne, dea folge ihrer geasigan
ko Doer Seed Echen Entwiciung oul e Hile snoensr Bngiwiken send

Enarninitistive Hitfe fir Bahindarts und fre Familien Yogtiand e v
Auschuss Tor den Umbau ires YWohnhouses fur Menschon mit sne gorbgen Hetwalefung, de aine iebuirisn
Ausalerutiona? haher

Heliphdagogische Gemolmschaft im Versin fir Hellands Ersishung Marburg oV,

Zschusn e g Ervichiung won Schulngeriumon i nionsivplisgerisch betreuts Knder und Jugendiche, Se
unierschiodichs Firderbaciors haben und 5o die Mogichken! amor besorrieren schulschen und Serepeuinchan
Firderung ornadan
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Juschuss i den Neubay sned YWohnhaoses e ambuisnl und inbermey Dol e MensChin M ko
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Bewotmar srer Wobnstitie i R Sog-Kros:

Hailhaus Massol glmbs
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Stiftung

Wohnhllfe

Mit Zustiftung Dr. Walther Gase

Forderantrag auf Gewdhrung eines Zuschusses der Stiftung Wohnhilfe

Grundsitzlich werden nur kankrete und noch nicht abgeschiossene Projekte unterstitzt. Wir legen den Schwerpunkt auf die

Dringlichkeit und Nachhaltigkelt der Projekte. Ex besteht kein Rechtsanspruch auf Forderung bel Einreichung eines
satzungskonformen Projektes.

Die alleinige Entscheidungskompetenz liegt bel dem Kuratadum der Stiftung Waohnhilfe,

Antragstedler

Triger der Mallnahme . ——————

Anachrili — — —

PEEACHE o i R " ———
Bundesiand I .

Geschafusfuhrerdin)/Vorsitzendelr) R

Verantwortlich fGr die Projektbenrbeilung ——— ——

Name E-Miail S R

Tel-Nr.

Bankveibindung —————— = —

IBAN i e i BIC

Anlage 1 {bﬁm AHIHW bitte ankreuzen)

Rechtsform e e s e e e

[T Kople des Rugmriuuugas [Verasinsregister, Hanuumnglstur}

[T darVersinssatzung bzw. |~ des Geselischaftervertrages des Trigars, | Nachweis der Gemeinnitzigkeit

Anlage 2 (bitte beifugen)
Grinder, Ziele und Tatigkeit des Tragers (max 1/2 Seite) Wurden Sie in der Vergangenheit seitens der Stiftung
Wohnhilfe bareits untarstitet? =

o I Nein [ Ja Betrag .

Anlage 3 [bitte beifigan)

Stellungnahme des Spitzenverbandes der Freien Wohifahrispfiage (Name:
zu dem Vorhaben des Antragstéllers, zur Gesamtfinanzierung und zu der Tragbarkeil der Fnlpakmtnn

Anlaga 4 (bitte beifigen)

B!-schrﬂhurlg wnid Begn.ln:hng des zu fﬁl‘demden Prajekies lrnl:-r.. l Selten)



Anzahl der Personen, die durch die Férderung erreicht werden

Darstellung des zeftiichen Rahmens:

Baginn Fartigstellung des geplanten Projektes

Finanzierungsplan

Finanzierungsplan dber die Gesamitkosten, der die Darlehen, Eigenmittel, Zuschisse, Forderzusagen anderer Stiftungen etc,
ausweisl.

' fest zugesagt
€ Anteil in % ja/nein

Offentliche Zuschilsse
al | T (" nein
b ja ™ ngin
c) Cia (" nein
Offentliche Darlehen
a) . ja (" nain
b ja (" nein
¢l Cja " nein
Kapitalmarktdariehen
a) Cja " nein
b " Ja " nein
<) Cja " nein
Stiftungszuschiisse / Stiftungsdarlehen
al ja {" nein
b} | A " nein
c) , | T " nein
Eigenmittel
a) ja (" nein
b ja " nein
(4] - ja " nein
Sonstiges _
a) | Cia (" nein
b ja " nein
c ja " nein
Beantragter Zuschuss Stiftung Wohnhilfe
Gesamt 160% (" ja (" nein

Anlage 5 rum Finanzlerungsplan (beigefigte Anlagen bitte ankreuzen. )

[~ Kreditzusagen
[ Bewilligungshescheide fir beantragte Mittef bzw, Ablehnungsbescheide
[T Darstellung der Tragbarkeit der Folgelasten {lr den Antragsteller [Wirtschaftlichkeitsberechnung)



Bitte runden Sie alie Betrage auf volle Hundert Eurp.

AKTIVA

Euro (€)

Euro (€)

Varjahr
Euro (€)

_;Anlwrmim

L. Imrmaterielbe Vesmogensgegenstinde

iL Sachanlagen

Grundsiicke, grundsidcksgleiche Rechie
sowee Betriebs- und Wahnbauten

Technlsche Anlagian

Geleistete Anrashbungen und Anfagen im Bau

B1. Finanzanlagen

Wertpapiere des Anlagevermibgens

Senstige Finanzankagen

B. Umlaufvermébgen

L Vorrhte

Il Forderungen und sonslige Vermdgensgegenstande

Forderungen aus Lisfermgen und Leistungen

Sonslige Vermogensgagensidnda

I, Kassenbastang und Guihaben bal Kreditinstituten

€. Rechnungsabgrenzungsposten

PASSIVA

Eigenkapital

1. Eigenkapital

2. Gewinnnicklagen

3. MWWH

4. Freve Ricklagen

 Sonderposten aus Zuwsndungen zur Finanzierung von Sachaniagen

Ricksteliungen

Sanstige Ricksialiungen

Varbindlichkalten

Verbindlichkeilen aus Leferungen und Leistungen

Werbindlichkeitan gegendiber Krediiinstitulen

Sonstige Verbindiichkedtan

Rechnungsabgrenzungsposten




Anlage & [Bitte beifligen’)

Letzter Jahresabschluss (Bilanz [ GuV) mit Vergleichszahlen des Vorjahres und Planzahlen des laufenden
und folgenden Jahres

Waiterhin beizufiigende Anlagen

Anlage 7 (beigefligte Anlagen bitte ankreuzen.)

[~ stellungnahme der zustindigen Behrden sowie der Kostentréger
[T Swellungnahme der Arbeltsverwaltung (bel WiM)
[T Stellungnabme des Gberdrilichen Sozialhilfetragers (bel Wahnheimen)

Anlage B bei Bavmalkoasahmen (beigefligte Anlagen bitte ankreuzen,)

Baubeschreibung und Raumprogramm

Kostenschitnung nach DIN 276

evil, Kaufvertrag, Wertgutachten

Nachweis der Angemessenheil des Grundstiickspreises (Gutachterausschuss)

Bescheinigung der Grundstiicks- und Gebaudebesitzverhilinisse sowie der Belastungen (bitte aktuellen,
unbeglaubigten Grundbuch-/Erbbaurechtsgrundbuchausrug brw, Pacht-iMietvertrag beifligen)

[T Baugenehmigung

i i [ i

Erkl&rungen

Der Antragsteller ist

[ Eigentimer

™ Erbbaurechisnehmer
[T Pachter

T Mieter .

bezOalich der im Antrag erwahnten Grundsticke und Gebaude.

Der Antragsleller erklirt, dass

- er gls Trager der Einrichtung in der Verfigung Uber sain Vermtgen nicht baschrénkt ist,
+ die in diesem Antrag (inkl. Antragsunteriagen) gemachten Angaben volistandig und richtig sind,
-gr im Falle der Bewilligung die Farderungsgrundsslzs anerkennl.

N“m]n mlbgn_ funmpﬂnmn- ..............




IKEA Stiftung

hitp://www.ikea-stifiung de/index.php?p=2

L boce &2

Was wir fdroem und was nicht

Hincher und Jugerdhehe
En Schwwrpunic der Saungsarbed st o Forgerung von ndialven, de & Wohe- ud
Lebansafuaton o Kt und Jujpendichien v bassenm Heifen Zum Bespisl guren

Gm peegskibiragans Unlgstidaung von Hander- und Jugendenschiungan sowie dorch

@@ Fordifurg win Propsiden fr sons! Donacriedge Knodr Wir wieritulze o erslor

Linkg Mallnabmen in Deutsotiand =

Wiohnen und Wolniiter

Lirtimeini et wrarthan Prowkie sus dem Beceich des Wohnons und der Wormiaiihs im
wirleaten Sinne. Zum Beagmsl wissanschalliche Lintersuchongen und
Fafpchumgsmbeion Aupstelunonn, Publciione, Sl iates Bavkonmspie 2 peuen
Wiehniermnen und innovaiive Lisungesnaates im Wohnumipls

Vartreuchornd ratung

Garlterien waedon Malnarmen sier AT, G HO Ger Aukiineg der branches widman
und meh spasel mil dem Themenbarpch Wonnen beschifngen Dias konnen 2om
Ewigpee Vorarstatiungan oder auch cie Herausgabe von Scvifan sen

Grunduitrich susgeschiosesn st de Untarstutzung mit Mok
Ennchiungsgagonstinten oder ancdonen Sacmponten Aulgrung P Gemsnnitugiol
@il e IKEA Siifbung cas Enincungsuiniershman BEA nichl begursligen, indem s
Willed fr ciem Erwavt von Mabesn und Esnchisgegegenslicson bowilll e aus dem
WEA Sommant fu DRDGhen wilrer. Wir Toederm wider Jubilien und Fesbarmnsiabungon
moch knnen wie sigemaing Spendenauliufe berlceschibgon Auch Baihite n
Eruediion hinnen we mo gaaininen. EBares susgaichiceien wod mine
Pornonalkoshennischisss i Bensche, e michl mil oer Saung der Stiflung konkaim
Eehen Zum Daspiel Goon, Wi, bidende Ml derssliends dicste Goisies- und
Gesalachafiwnspamchalion, VolorweratSnsoung und Tirechuls

Projidanifigs bonoen cas ganme Jahv Gber engerscht worden. Dis nrahe Vorsimnds-
wned Besrutsaitrong om Gaschafiaane 2077, in oer dber Skl srporands Prookiantigs
entactuedden wird, fincet aller Vonkusmecrd mech i NoweToer 2010 stafl, Dar Slchisy
fiir die Antragssinsendung int der 1. Suptambver 2018 {for Sipendien: 1. August) Jo
mﬂ“me.uwﬂiﬂhﬂmhw
nachsien Silamg vorgesiell n wanden, 8 poe Sinsendung paschiel, Bawellel ud

- Bubonade] warden muss. Weilterp Informationer finge Sia auf oer Saibs FAQ

Bespioke aus unaorer Frope kit sy

Hinder und Jugeediche — Wahnen, Wodmiuir und Design —
£ r Wrbraucharbonalung und -sufdénung — Slipenthan
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Hinweise fiir Antragsteller

A. Projektfarderung

Die IKEA Stiftung mdchte jedermann die Mig-
lichkelt belassen, sich nach eigenem Ermessen
darzustellen. Antrage kbnnen formlos gestellt
werden, Alle ginzureichenden Unterlagen sollten
Iidealarweise Ad4-Format haben und ungebunden
(fir ihre bessere Kopierféhigkeit) zugesandt wer-
den. Bearbeitung und Entscheidungsfindung wer-
den jedoch wesentiich erleichtert, wenn folgende
Punkte Beachtung finden:

1. Anschreiben/Begleitbriel

Aus dem Anschreiban sollten in jedem Fall hervar-

gehen:

*» Angaben ur Person des Antragstellers/
Projekteiters mit Telefonnummer, bzw.

« Angaben zur Institution, fir die der Antrag
gesteilt wird. Das betrifft dia Rechtsform, die
Gemeinnutzigkeil sowie Mitghedschaften, die in
Werbindung mit der Antragstellung stehen;

+ Projakthersichnung/Projekttitel mit kurzer
Skizzierung des Vorhabens;

« Dauver des Vorhabens bzw. Zeitpunkt der
Fertigsteliung sowie ggf. Ort;

s Kpstenplan und Finanzierungskaonzept: Ins-
besondere Summe der beantragten Mittel und
Zuardnung zum Verwendungszweck,/Teilhereich,
Kosten des Gesamtprojekts und ggf. Angabe
weiterer Forderer, Spander ader Sponsoren ete.

s knappe Begrindung der beantragten Forderung.

[ras Anschrelben scllite nicht mehr als maximal

zwel Seiten umfassen.

2. Projektbeschreibung/Exposa
Sofern es sich um ein umfangreiches Vorhaben

handelt, ist es zweckmabig, den Ausfiihrungen
eine Zusammenfassung unter Hervorhebung der

IKEA Stiftung |

Am Waondersmann 2-4 |

Zislsatzung voranzustellen. Der Abriss soll in dén

allgemeinen Problemkrels einfihren und die Zisla

darlegen, die sich mit dem Projekt verbinden. Fer-
ner sind die erwarteten Ergebnisse und ihre prak-
tische Anwendung in Kurzform zu beschreiben,

Problemlage/Ausgangssituation/Projektides

Erwartet wird eine knappe Darstellung der jeweiil-
gen Ist-Situation mit Skizzierung der Mdngel oder
Licken, die durch das Prajekt beseitigt bzw. ge-
schiossen werden sollen. Bei komplexen Projekten,
die auf allgemein ubertragbare Losungen zu ge-
sellschaftlichen und praktischen Problemen abzie-
len, spllten der bisherige fachspezifische Kenntnis-
stand und erkennbare Wissens- und Handlungsde-
fizite angesprochen wearden. Sowelt Antragsteller
bereits auf =igene Vorarbeiten auf dem betreffan-
den Gabiet zuriickgreifen kdnnen, ist es ratsam,
auf die wichtigsten Ergebnisse kurz Bezug 2u neh-
men.

Eine kurze Schilderung des Grundgedankens eines
spezielien Vorhabens ist inshesondere bei innovati=
ven Projekten zu empfehlen.

Geplante Umsetzung/Zeitlicher Ablauf

Wo immer sinnvoll, solite der Projektverlaul kurz
in einrelne Arbeitsabschnitte strukturiert und In
der zeitlichen Abfalge dargestellt sein (Zeitplan).

Vorhandene Ressourcen

Ausreichende Informationen (ber vorhandene bzw.
erforderliche Ressourcen sind fir die Entscheidung
Gber einen Antrag oft ausschlaggebend. Sie sollten
sich fallweise beziehen auf Fachkrafte/Personal,
Gebdude oder Raumlichkeiten, Betriebseinrich-
tungen und Hilfsmittel und die jeweiligen Anteile,
die in das Projekt eingebracht werden kdnnen.
Gegebenenfalls sind hier auch KooperationsmaB-
mahmen anzuflihren.

&5719 Hotheim-Wallou



Kostenrahmen und Finanzierungskanzept

Aus der Kostenaufstellung missen die Gesamt-
aufwendungen — untertellt nach Personal- und
Sachkosten - hervorgehen, Sie sind entwader gin-
zelnen Arbeitsphasen zuzuordnen oder als Tell-
bereiche/Paositionen auszuweisen. Der Finanzie-
rungsplan sollte Auskunft geben lber die Hohe der
= Eigenleistung/Elgenmittel bzw, Kreditaufnahme;
s« FZuwendungen weiterer Farderer;

= bestehende Deckungsitcke;

= Antragssumme,

Sind mehrare Forderer angesprochen, solite klar
ersichtlich sein, ob Zusagen bereits erteilt worden
sind nder Anfragen noch laufen. Vielfach ampfiehit
es sich, Kostenrahmen und Finanzierungsplan zu
kombinieren.

Resilmes

Bai umfangreichen Projakien Ist sine kurze ab-
schliefende Einschitzung des Antragstellers hin-
sichtlich der angestrebten Ergebnisse bezogen auf
die jewelligen Zielgruppen bzw. den praktischen
und generellen Nutzen des Vorhabens erwinscht.

1. Sonstige Infarmationen und Anlagen

Ergdnzend zu den vorgenannten Unterlagen emp-
fiehlt es sich j& nach Projekt, dem Antrag folgende
Anlagen gesondert beirulegen:

+ Bestitigung der Gamelnnitzigkeit;

» Selbstdarstellung/Hausbroschire;

« Fotos zur Ist-Situation;

kurzer Lebensiauf (wo angebracht);

Bauplane (bei Um- und Neubauten,
Sanierungen);
Presseberichte/Verbffentlichungen;

« Referenzen.

-

-

IKEA Stiftung |
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Bewerbungstermine

Antrige werden jederzeit entgegengenommen. Die
Entscheidung lber die Mittelvergabe findst zwel-
mal im Jahr statt. Uber das Ergebnis werden die
Antragsteller umgehend schriftlich infarmiert.

B. Auflerhalb des Satzungszwecks

Van einer Firderung durch die IKEA Stiftung sind
grundsatzlich ausgeschlossen:
= Mabel und Einrichtungsgegenstande: Aufgrund
ihrer Gemainnitzigkeit darf dis IKEA Stiftung
das Grindungsunternehmen IKEA nicht be-
glnstigen, Indern sie Mittel fir den Erwerb von
Mabeln und Einrichtungsgegenstandan bewilligt,
die aus dem IKEA Sortiment zu beriehen waran.
« Jubilien und Festveranstaltungen (z. B, Som-
merfeste, Tombolaz oder Welhnachtsfeiern)
Micht satzungskonforme Beraiche, inshesondere
Spart, Musik, Bildende Kunst, Darstellende
Kinste, Geistes- und Gesellschaftswissenschal-
ten, Vélkerverstindigung und Tierschutz
Aligemeine Spendenaufrufe sowle Belhilfen zur
Einzelfallfdrderung
Sachspenden (wie JGive-aways™ Usw.)

465719 Holheim-Wallou



ﬁbéje 4.5

Schwadbisch Hall-Stiftung

Merkblatt fiir die Antragstellung

Die Schwabisch Hall Stiftung ,bauen-wohnen-leben" férdert die Erarbeitung

von Lasungswegen flr zentrale Fragen und Herausforderungen des Wohnens als
gesamigeselischaftliches Phanomen im weitesten Sinne unter Berlicksichtigung
der Einflisse von Ort, Zeit und Kulturkreis. Ein Schwerpunkt liegt dabei auf
Zielsetzungen, die mit dem genossenschaftiichen Gedankengut in Einklang stehen.

Zu den Aufgaben der Stiftung zéhlen insbesondere:

fl.
V.

Vi

VL.

die Férderung und Verbreitung wissenschaftlicher Erkenntnisse, soweit sie
das Wohnen im weitesten Sinne betreffen, und zwar besonders durch
Unterstltzung von Forschungsvorhaben und Modellversuchen, Férderung von
Lehrstihlen, Durchfihrung von Symposien, Expertengesprachen und Studien,
Veroffentlichung von Forschungsergebnissen;

die Férderung von Forschung und Praxisbeispielen, insbesondere von
Hauskonzepten und Mustersiediungen, zu menschen- und umweltfreundlicher
Architektur, die den Aspekten familienfreundiichen, altersgerechten und
preiswerten Bauens und Wohnens Rechnung fragt,

die Forderung umweltfreundlichen Bauens:;

die Forderung des wissenschaftlichen Nachwuchses in der Fachrichtung
Architektur, und zwar auch durch Vergabe von Stipendien;

Starkung des genossenschaftlichen Gedankens durch Férderung von
MNachwuchskraften, die sich praktisch und wissenschaftliche im Sinne des
Stiftungszweckes betatigen;

die Férderung von bildender Kunst an und im Bau im Sinne von
Lebensqualitat und Wohnkultur:

die Forderung von steuerlich beglnstigten Einrichtungen und gemeinnitzigen
Malnahmen, soweit diese Ziele verfolgen, die mit denen der Schwabisch Hall-
Stiftung 'bauen — wohnen - leben’ in Einklang stehen.




Flr eine zeitnahe Prufung des Projektantrages bitten wir vorab um folgende
Angaben:

a) Angaben zum Antragsteller:

Institution:

Name Ansprechpartner/in:

Stralle:

PLZ, Ort:

Telefon:

Email:

Gemeinnatzige Kérperschaft* Ja Nein

(*) Im Sinne der Abgabenardnung

b) Angaben zum Vorhaben:

Bezeichnung des Vorhabens:

Kurzbeschreibung des Vorhabens:




Férderzeitraum:

Kostenplan:

Hohe der Fardermittel:

Geplante Mittelverwendung:

Weitere Forderer:

Die rechtliche Prufung des Forderantrags erfolgt Uber den Deutschen Stifterverband.

Elektronische Eingabe Gber: stiftung-b-w-l@schwaebisch-hall.de



Anlage 5.1

Gorch-Fock-StraRe

im Juni 2016

Flachen:
Einheiten:

100 Grundstiick (inkl. Kaufnebenkosten)

(Gewerbe = 250 / ETW = 360 Euro / geférdert = 200 Euro / Vermietung = 250 Euro)

200 Herrichten und ErschlieBen

300 Bauwerke

400 Technische Anlagen (inkl. Aufziige)

500 AuBenanlagen

600 Gemeinschaftsraum

700 Baunebenkosten (Projektentwicklung / Baubetreuung)
700 Baunebenkosten (Architekten / Ingenieure / ...)

Gesamtkosten
Gesamtkosten pro qm

Stellplatze Carport (pro Stiick 10 T€) oder offen (5 T€)

Gewerbe ETW Gefordert Vermietung
pro qm Gesamt

2.500 00 300 1.200 00
32 3 3 20 9

240 600.000 75.000 108.000 240.000 175.000
20 50.000 6.000 8.000 24.000 14.000
1.500 3.750.000 450.000 450.000 1.800.000 1.050.000
400 1.000.000 120.000 120.000 480.000 280.000
100 250.000 30.000 30.000 120.000 70.000

0 0 0 0 0 0

120 300.000 36.000 36.000 144.000 84.000
320 800.000 96.000 96.000 384.000 224.000
2.700 6.750.000 813.000 848.000 3.192.000 1.897.000
2.710 2.827 2.660 2.710

40.000 30.000 70.000 90.000




Anlage 5.2

700 gm frei finanzierter Mietwohnungsbau

Frei finanzierter Mietwohnungsbau
Finanzierungsplan:

1. Eigenkapital

2. Tilgungszuschuss KfW 5%

3. KfW-Darlehen (Effizienzhaus 55)
4. Forderdarlehen Investitions-Bank
5. Hausbank-Darlehen (10 Jahre fest)
6. Hausbank-Darlehen (15 Jahre fest)

Gesamt

zzgl. Instandhaltung / Verwaltung / Riicklage (1,50 Euro per m?)

Belastung

Durchschnittliche Miete pro gm:

zzgl. Stellplatz-Mieteinnahmen (10 Platze a 20 Euro)

abzgl. Ausfallwagnis (2 %)

Uberdeckung / Unterdeckung per Monat

im Juli 2016
700 m? 1.897.000

| Betrag| Zins| Tilgung| Gesamtlanno| per Monat|
| 550.000 |
| 50.000 |
| 950.000  0,75%  3,09% 36.480,00 3.040,00|
| 0  050% 1,50% 0,00 0,00|
| 0  200%  2,00% 0,00 0,00|
| 347.000  225%  2,00% 14.747,50 1.228,96|
| 51.228)| 4.268,96)

[ &50Euro, kalt



Anlage 5.3

Wirtschaftlichkeitsberechnung fur 700 gm frei finanzierten

Mietwohnungsbau im Juli 2016

Erlose

Mieteinnahmen, kalt
Stellplatze

Erlose, gesamt

Kosten

Zinsen

Abschreibung (2 %)
Instandhaltung / Verwaltung (1,00 Euro / gm)
Kosten, gesamt

Gewinn / Verlust

zzgl. AfA

abzgl. Rucklage

abzgl. Mietausfallwagnis (2 %)
abzgl. Tilgung

cash-flow

Erlauterungen

2. Abschreibung auf rd. 1,9 Mio Euro abzgl. Grundstlickskosten

Jahr

71.400

2.400

73.800

14.933
34.440

8.400
57.773

16.028

34.440
4.200
1.476

36.295

8.497

Monat
708,04




Anlage 5.4

20 Wohnungen im sozialen Mietwohnungsbau (Neubau) im Juli 2016

1.200 m? mit Gesamtkosten (inkl. Kiichen + Finanzierungsnebenkosten): 3.292.000 1.200,00
Finanzierungsplan: Betrag Zins| Tilgung| Gesamt/anno| per Monat
1. Eigenkapital | 493.800 |
2. Tilgungszuschuss KfW | 0 |
3. KfW-Darlehen (Effizienzhaus 55) | 0 0,75% 3,09% 0,00 0,00|
4. Forderdarlehen Investitions-Bank (85 %) | 2.798.200 0,50% 1,50% 55.964,00 4.663,67|
5. Hausbank-Darlehen (10 Jahre fest) | 0 2,00% 2,00% 0,00 0,00|
6. Hausbank-Darlehen (15 Jahre fest) | 0 2,50% 2,00% 0,00 0,00|
Gesamt 55.964| 4.663,67
zzgl. Instandhaltung / Verwaltung / Ricklage (1,50 Euro per m?) | 1.800,00]
Belastung | 6.463,67]
Durchschnittliche Miete pro gm: | 5,65|Euro, kalt | 6.780,00|
zzg|. Stellplatz-Mieteinnahmen (0 Plétze & 25 Euro) | 0,00|
abzgl. Ausfallwagnis (2 %) | 135,60|
Uberdeckung / Unterdeckung per Monat | 180,73




Anlage 5.5

Wirtschaftlichkeitsberechnung fur 20 Sozial-Wohnungen

Erlose

Mieteinnahmen, kalt

Stellplatze

Erl6se, gesamt

Kosten

Zinsen

Abschreibung (2 %)

Instandhaltung / Verwaltung (1,00 Euro / gm)

Kosten, gesamt

Gewinn / Verlust

zzgl. AfA

abzgl. Instandhaltungsriicklage (0,50 Euro / gm)

abzgl. Mietausfallwagnis (2 %)
abzgl. Tilgung

cash-flow

Erlduterungen

im Juli 2016

2. Abschreibung auf rd. 3,3 Mio. Euro abzgl. Grundstiickskosten

Jahr

81.360
0

81.360

13.991
59.040

14.400

87.431

-6.071

59.040
7.200
1.627

41.973

2.169

Monat
180,73




PROJEKTBERATUNG

Anlage 6

Gesellschaftsvertrag der Planungsgemeinschaft
... GbR

Die heute diesen Vertrag unterzeichnenden Personen schlieBen sich hiermit zu einer Gesell-
schaft bdrgerlichen Rechts unter der Bezeichnung ,Planungsgemeinschaft ... GbR"™ zusam-
men, um auf der Grundlage des folgenden Gesellschaftsvertrags ein gemeinschaftliches
Bauvorhaben (Wohnprojekt) in ... auf dem Grundstlick ... (im folgenden ,Grundstiick' ge-
nannt) vorzubereiten.

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in ... .

1. Planungsgrundsatze
Die Planungsgemeinschaft bereitet das Bauvorhaben auf dem vorgenannten Grundstiick vor
und strebt dabei folgende Ziele an:

¢ Realisierung des Bauvorhabens als sozial-6kologisches, inklusives, nachbarschaftsorien-
tiertes Wohnprojekt

barrierearme, kinder- und seniorenfreundliche Bauausfiihrung

O6kologische Bauweise
e modernes Energiekonzept

Gemeinschaftseinrichtungen

2. Arbeitsauftrag der Planungsgemeinschaft

a) Die Planungsgemeinschaft hat insbesondere folgende Aufgaben:

¢ Verhandlungen mit dem Grundstlickseigentimer U(ber den Kaufvertrag / Erbbaurechts-
vertrag fur das Grundstick

Klérung der planungs- und baurechtlichen Rahmenbedingungen, Herstellung des Bau-
rechtes

e Planung von Mehrfamilienhdusern mit ... Geschossen und Staffelgeschoss fir ca.
... Wohneinheiten

e ErschlieBungsplanung, Grundstiicksgestaltung

e Entwicklung eines Energiekonzeptes

e Festlegung des allgemeinen Baustandards

e Erstellung einer Bau- und Gesamtkostenberechnung

e Verbindliche Vergabe von Wohnflachen an einzelne Gesellschafter

e Gewinnung weiterer Gesellschafter / Bauparteien flr die noch nicht belegten Flachen

b) Die Gesellschaft kann durch Gesellschafterbeschluss Dritte mit der Erledigung der o. g.
Aufgaben beauftragen (Planer, Projektentwickler etc.).

c) Die Vergabe der Wohnungen erfolgt nach der Reihenfolge des Eintritts in die Planungsge-
meinschaft, wobei die Griindungsmitglieder sich bei der Griindung auf die Vergabe ihrer /
der ersten Wohnungen einigen.

d) Jeder Gesellschafter hat die Ziele der Planungsgemeinschaft durch aktive Mitarbeit zu for-
dern.

Gesellschaftsvertrag der Planungsgemeinschaft ... GbR 1/6



PROJEKTBERATUNG

3. Beitrage

Die Gesellschafter verpflichten sich, die Kosten der Planungsphase fiir das o. a. Grundstlick
nach folgender MaBgabe zu tragen:

a) Bei Griindung der Gesellschaft oder bei einem spateren Eintritt ist auf jeden Gesell-
schaftsanteil ein nicht riickzahlbares Eintrittsgeld von ... Euro zu leisten. Der Beitritt wird
erst mit Zahlungseingang des Eintrittsgeldes wirksam.

b) Die Gesellschafter haben in der Planungsphase je Geschdftsanteil eine Planungskosten-
einlage von 100 Euro pro gm gewlinschter Wohnflache (nach Wohnflachenverordnung) zu
leisten, die zur Begleichung der Marketing-, Entwicklungs- und Planungskosten vorgesehen
ist. Die Gesellschafterversammlung beschlieBt, in welchen Teilbetragen und zu welchen
Zeitpunkten die Planungseinlage zu zahlen ist. Sollten weitere Einlagen erforderlich werden,
kann die Gesellschafterversammlung mit einer Mehrheit von 34 der Stimmen eine Erhéhung
der Beitrage je Gesellschaftsanteil beschlieBen.

c) Die Gesellschafter zahlen samtliche Beitrage auf ein noch zu eréffnendes Konto der GbR
ein. Das Eintrittsgeld ist innerhalb von 10 Tagen nach Vertragsunterzeichnung fallig, die Pla-
nungseinlage bzw. ihre Teilbetrage innerhalb von 14 Tagen nach Anforderung.

d) Spater eintretende Gesellschafter haben das Eintrittsgeld sowie die bereits angeforderten
Teilbetrdge der Planungseinlage spatestens 14 Tage nach Fassung des Aufnahmebeschlus-
ses zu erbringen.

e) Die Gesellschaft darf entgeltliche Auftrage nur erteilen, wenn deren Bezahlung durch ein
Guthaben auf einem Bankkonto der Gesellschaft oder durch beschlossene ausstehende Bei-
trage gedeckt ist

f) Beim Ubergang in die Bauphase flieBen die Kosten der Planungsphase in die Gesamtkos-
ten und die Gesamtfinanzierung ein, so dass eine Verrechnung der bisherigen Einlagen mit
dem jeweils insgesamt zu zahlenden Kostenanteil erfolgt.

4. Weitere Gesellschafter, mehrere Inhaber eines Geschaftsanteils

a) Die Gesellschafterversammlung kann mit 34 der Stimmen die Aufnahme weiterer Gesell-
schafter beschlieBen.

b) Mehrere Gesellschafter (z.B. Ehepaare) halten als Gesamtschuldner einen Gesellschafts-
anteil, wenn ihr Interesse auf eine gemeinsame Wohneinheit gerichtet ist (Baupartei).

c) Jede Wohn- bzw. Gewerbeeinheit bedeutet einen Gesellschaftsanteil, wobei flr Eigent(i-
mer mehrerer Wohnungen bzgl. des Stimmrechts folgendes gelten soll:

5. Gesellschafterversammlung

a) Die Termine fir die Gesellschafterversammlungen werden auf einer vorausgegangenen
Versammlung oder von den Bevollmachtigten nach Bedarf festgelegt. Sie sind ferner einzu-
berufen, wenn mindestens zwei Gesellschafter dieses verlangen. Die Einladung kann schrift-
lich oder elektronisch (per email) mit einer Frist von 7 Tagen erfolgen.

b) Die Gesellschafterversammlungen finden in ... statt, wenn die Gesellschafterversamm-
lung nichts anderes beschlieBt.

¢) Jeder Gesellschaftsanteil gewahrt eine Stimme. Das Stimmrecht einer Baupartei kann von
jeder volljahrigen Person der Baupartei wahrgenommen werden. Das Stimmrecht kann auch
schriftlich und elektronisch ausgelibt werden. Die Stimmrechtsibertragung ist nur an Mitge-
sellschafter méglich; Gber Ausnahmen entscheidet die Gesellschafterversammlung.

d) Beschliisse werden mit einer 34-Mehrheit der Stimmen gefasst; dieses gilt auch fiir Ande-
rungen des Gesellschaftsvertrages. Sind von einer Entscheidung einzelne oder mehrere Per-
sonen oder Wohn-Einheiten direkt betroffen, miissen diese vorher gehért werden.

Gesellschaftsvertrag der Planungsgemeinschaft ... GbR 2/6
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e) Eine Gesellschafterversammlung ist nur beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte der
Gesellschaftsanteile anwesend oder vertreten ist. Ist eine Gesellschafterversammlung da-
nach nicht beschlussfahig, so ist innerhalb von 14 Tagen eine neue Gesellschafterversamm-
lung einzuberufen, die unabhangig von der Anzahl der erschienenen Gesellschafter be-
schlussfahig ist.

f) Beschlisse sind in einem Protokoll niederzulegen, das jeweils in einer der nachsten Ge-
sellschafterversammlungen durch Gesellschaftsbeschluss zu genehmigen ist.

6. Bevollmachtigte

a) Die Gesellschaft wird durch mindestens zwei Bevollmachtigte gemeinsam vertreten, wel-
che durch die Gesellschafterversammlung bestimmt werden.

b) Die Bevollmachtigten sind jeweils zu zweit zeichnungsberechtigt. Sie sind ausdricklich
auch dazu bevollmachtigt, fir die Gesellschaft ein Gemeinschaftskonto zu eréffnen und zu
fihren, und die ggf. zur Durchfiihrung des Projektes erforderlichen Kontovollmachten an
Dritte zu erteilen, sofern diese durch gesonderten Vertrag Auftragnehmer der Planungsge-
meinschaft sind.

c) Die Haftung der Bevollmachtigten gegeniber der Gesellschaft ist auf Vorsatz und grobe
Fahrldssigkeit beschrankt. Von den Beschrankungen des § 181 BGB sind sie befreit.

d) Ein Bevollmdchtigter ist mit 34 der Stimmen jederzeit abwdahlbar. Jeder Bevollméchtigte
kann sein Amt jederzeit, aber nicht zur Unzeit durch schriftliche Erklarung gegeniber allen
Gesellschaftern niederlegen.

e) Die Bevollmachtigten und Dritte haben bzgl. der Geschaftsfiihrungs- und Vertretungsbe-
fugnis folgendes zu beachten:

e Beim Abschluss von Rechtsgeschaften, die eine Verpflichtung von mehr als 5.000 Euro
im Einzelfall begriinden, ist eine gesamtschuldnerische Haftung der Gesellschafter durch
Vereinbarung teilschuldnerischer Haftungen (nach Gesellschaftsanteilen) zu vermeiden.

e Ab einer Verpflichtung der Gesellschaft von mehr als 10.000 Euro ist die Vereinbarung
teilschuldnerischer Haftungen zwingend, es sei denn, die Gesellschafterversammiung
beschlieBt auf Antrag eine Ausnahme.

e Fir die unbeschrankbare Haftung haften im Innenverhaltnis die Gesellschafter nach ih-
ren Gesellschaftsanteilen, die sich aus dem Verhaltnis der gewiinschten Flachen und der
diesbezliglichen Einlagen ergeben.

f) Von der Gesellschafterversamlung am .................. WUFAEN i

(1] o Vo I als Bevollmachtigte gewahlt.

7. Arbeitsgruppen

a) Die Gesellschaft kann intern Einzelpersonen oder Arbeitsgruppen mit der Bearbeitung von
Einzelthemen beauftragen. Den mit der Bearbeitung von Einzelthemen betrauten Personen
erwachst durch diese Beauftragung keine Geschaftsfihrungsbefugnis. Die Gesellschaft kann
durch die Tatigkeit der jeweils Beauftragten nicht rechtlich verpflichtet werden. Arbeitser-
gebnisse von Einzelpersonen und Arbeitsgruppen werden erst durch Gesellschafterbeschluss
verbindlich.

8. Dauer der Gesellschaft

a) Die Gesellschaft beginnt mit Unterzeichnung dieses Vertrages.

b) Die Gesellschafter sind gehalten, der Gesellschaft unverzlglich Mitteilung zu machen,
wenn sie die Bauabsicht aufgeben. Des Weiteren haben die Gesellschafter an der Beschluss-
fassung zur Anderung des Gesellschaftsvertrages zur Umwandlung in eine Baugemeinschaft

Gesellschaftsvertrag der Planungsgemeinschaft ... GbR 3/6
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mitzuwirken, die vor Abschluss des Grundstiickskaufvertrages zu erfolgen hat.

¢) Bis zum Ankauf bzw. Abschluss des Erbbaurechtsvertrages ist fiir das Grundstlick eine
Anhandgabe mit dem Grundstiickseigentiimer vereinbart worden. Es ist geplant, den Grund-
sticksankauf vorzunehmen, bzw. den Erbbaurechtsvertrag abzuschlieBen, sobald Baupartei-
en in ausreichender Anzahl beigetreten sind. Uber den genauen Zeitpunkt beschlieBt die Ge-
sellschafterversammlung.

d) Die Gesellschaft erlischt bei Nicht-Realisierung des Projektes nach Begleichung aller Kos-
ten. Dazu bedarf es keines gesonderten Beschlusses. Zum Zeitpunkt der Auflésung evtl.
noch vorhandenes Gesellschaftskapital wird an die Gesellschafter im Verhaltnis ihrer Einla-
gen ausgezahlt.

9. Ausscheiden aus der Gesellschaft

a) Bei Kiindigung, Tod oder Ausschluss eines Gesellschafters wird die Gesellschaft nicht auf-
geldst, sondern von den verbliebenen Gesellschaftern fortgesetzt.

b) Der Austritt ist durch schriftliche Erklarung der Kiindigung mit einer Frist von 2 Wochen
zum Monatsende moéglich.

c) Ein Gesellschafter kann ausgeschlossen werden, wenn er die Gesellschafterpflichten gréb-
lich verletzt und dadurch die Erreichung des gemeinsamen Zweckes erschwert oder geféhr-
det. Der Ausschluss wird mit 34 der Stimmen beschlossen. Dem AuszuschlieBenden ist vor
der Abstimmung die Moglichkeit zur Stellungnahme zu geben. Der Ausschluss ist schriftlich
mitzuteilen.

d) Wird ein Gesellschaftsanteil von mehreren Gesellschaftern gehalten und scheidet ein Ge-
sellschafter infolge Tod oder Ausschluss aus der Gesellschaft aus, so bleiben die anderen
Gesellschafter, wenn sie innerhalb von 14 Tagen erklaren, dass sie den Anteil allein halten
wollen.

e) Eine Riickzahlung von Beitragen an den ausgeschiedenen Gesellschafter oder ein Erlass
von beschlossenen, aber noch nicht bezahlten Beitréagen erfolgt nur, wenn und soweit die
Gesellschaft diese Beitrdge von einem anderen/neu eingetretenen Gesellschafter erlangt
hat. Davon abzuziehen sind das Eintrittsgeld sowie evtl. entstandene Kosten fiir die Einwer-
bung des neuen Gesellschafters und individuell verursachte Planungskosten, die durch den
Austritt / Gesellschafterwechsel veranlasst sind.

10. Schlussbestimmungen

a) Soweit dieser Vertrag keine abweichenden Regelungen enthalt, gelten die Bestimmungen
der §§ 705 ff BGB.

b) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfithrbar sein, so be-
rihrt dies die Glltigkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht. Die unwirksame oder undurch-
fiihrbare Bestimmung ist durch eine solche Regelung zu ersetzten, die den Zweck der un-
wirksamen oder undurchfithrbaren Bestimmung soweit wie méglich erreicht.

c) Anderungen oder Ergédnzungen dieses Vertrages sind nur wirksam, wenn sie schriftlich er-
folgen. Auch ein Verzicht auf die Schriftform bedarf wiederum der Schriftform. Mindliche
Vereinbarungen sind nichtig.

d) Alle Streitigkeiten aus diesem Vertrage oder lber seine Gliltigkeit, die zwischen den Ge-
sellschafter entstehen, werden unter Ausschluss des ordentlichen Rechtsweges von einem
Schiedsgericht endglltig entschieden. Die Schiedsvereinbarung ist in einer gesonderten Ur-
kunde als Anlage zu diesem Vertrag niedergelegt.

Ort, Datum
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Gesellschafter

Lfd | Name(n) Gewtlinschte | Unterschrift(en)
Nr. Flache/m?2

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20
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Schiedsvertrag zum Gesellschaftsvertrag

der Planungsgemeinschaft ... GbR

Im Gesellschaftsvertrag vom .................. haben die Gesellschafter vorgesehen, dass Strei-
tigkeiten aus dem Gesellschaftsvertrag unter Ausschluss des Rechtsweges durch ein
Schiedsgericht zwischen ihnen entschieden werden sollen. Aus diesem Grunde wird Folgen-
des vereinbart:

1) Das Schiedsgericht besteht aus zwei von den streitenden Parteien zu ernennenden
SchiedsrichterInnen und einer/m Obfrau/mann. Jede Partei ernennt eine/n SchiedsrichterIn.
Die / der Obfrau / mann wird vom Direktor des zustandigen Amtsgerichtes bestimmt.

2) Die betreibende Partei hat der Gegenpartei - unter Benennung der/s eigenen Schiedsrich-
terIn/s - den Streitgegenstand schriftlich darzulegen und sie schriftlich aufzufordern, binnen
zwei Wochen seit Zugang der Aufforderung ihrerseits eine/n SchiedsrichterIn zu ernennen.
Benennt die Gegenpartei binnen dieser Frist keine/n SchiedsrichterIn, so wird auch diese/r
vom Direktor des zustandigen Amtsgerichtes bestimmt.

3) Das Schiedsgericht entscheidet mit einfacher Mehrheit. Das Schiedsgericht wird von der /
dem Obfrau/mann einberufen und tagt am Ort des Sitzes der Gesellschaft.

4) Wird der Schiedsspruch aufgehoben, so bleibt das Schiedsgericht zusténdig, es ist also
erneut im Schiedsverfahren zu verhandeln.

5) Fir die Hinterlegung des Schiedsspruches und des sonstigen Verfahrens ist das Amts-Ge-
richt ... zustandig.

6) Im Ubrigen gelten fiir das Verfahren die Paragraphen 1025 ff. ZPO.

Ort, Datum

Gesellschafter

Lfd | Name Unterschrift Lfd | Name Unterschrift
Nr. Nr.
1 11
2 12
3 13
4 14
5 15
6 16
7 17
8 18
9 19
10 20
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